Zmluva o vykone spravy

uzavretd podla ustanoveni § 8 a nasl. zakona ¢. 182/1993 Z. z
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

CL1
Zmluvné strany

Uzemné bytové druzstvo Hornad
sidlo: Narodna trieda 66, 04001 Kosice
ICO: 594 741
DIC: 2020753130
IC DPH: SK2020753130
zapisané v Obchodnom registri vedenom Okresnym stdom v KoSiciach
oddiel: Dr ,vlozka ¢islo: 1008/V
bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO a.s.
Cislo uctu: 0430681002/5600
zastipené: Mgr. Horvathova Stefania — predseda predstavenstva
Dudra Cudovit — podpredseda predstavenstva

d’alej len "spravca"

Vlastnici bytovych a nebytovych priestorov

Priezvisko, meno : Majtner Ladislav, r. Majtner
Narodeny (4) : 17.8.1938
Trvale bydlisko : TyrSovo nabrezie 10,040 01 KosSice

Priezvisko, meno : Majtnerova Helena, r. Bodrogova

Narodeny (4) : 3.5.1947
Trvalé bydlisko : TyrSovo nabrezie 10,040 01 KoSice

ako vlastnici bytu ¢. 78, ulica: TyrSovo nabrezie 10, Kosice, ¢islo LV 13026, stpisné ¢islo 1681, na
parcele Cislo 3559/ 91, obec Kosice- Staré mesto, katastralne tUzemie Letna

d’alej len "vlastnici"
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CL I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je vykon spravy auprava vzajomnych prav a povinnosti
zmluvnych stran za dohodnutych podmienok spdsobu vykonu spravy.

Vlastnici splhomociiyji spravcu, aby vich mene, na ich ufet, pre nich zabezpefoval
spravu, udrzbu a opravy spolocnych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva
bytového domu a pozemku zastavanom domom, ktory prindlezi k tomuto domu za podmienok
uvedenych Vv zmluve 0 vykone spravy.

Vlastnici  splnomociiyji  spraveu, aby vybranymi mesacnymi preddavkami na naklady
spojené s prevadzkou, udrzbou a opravami spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni domu,
prisluSenstvom domu a pozemku zastavanom domom, uhradzal dodavatelom platby za dodany
tovar, shizby a ostatné plnenia spojené s vykonom spravy v ich mene a z ich uctu.

Vlastnici splnomociiuji spravcu aby podaval navrhy na zacatie sudnych konani a aby ich
zastupoval pred sidmi a mymi organmi Statnej spravy.

Spravca vykonava spravu samostatne V mene ana ucet vlastnikov. Spravca uzatvara v mene
vlastnikov zmluvy a zapis spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni v dome aje opravneny
podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome.

CL 1M1
Prava a povinnosti spravcu

Spravca pri zabezpeCovani prevadzky, Udrzby a oprav je povinny zabezpecit’:

a) Vspolonych anebytovych priestoroch domu udrzbu, opravy avymenu zariadeni
aprislusenstva ~ domu  a pozemku K nemu patriacemu  vsulade s osobitnymi
predpismi(ochrane pred pozarmi, BOZP, vyhradenych technickych zariadeni, stavebného
zakona a pod. ).

b) zabezpeCovat’ plhenia spojené s uZivanim bytu a to hlavne:

e dodavku tepla, teplej Uzitkove] vody

e dodavku studenej vody, odvod odpadovych i1 zraZkovych vod

e dodavku elektrickej energie do spolo¢nych casti a zariadeni domu

e prevadzku vytahov

e upratovanic spolo¢nych casti a zariadeni domu a odpratavanie snehu, pokial’ je uhrada
zahrnuta vo vypocte zalohovych platieb na prevadzku domu

e deratiziciu, dezinsekciu a dezinfekciu bytového domu a bytov

e poistenie domu

e havarijnu sluzbu
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e revizie vyhradenych technickych zariadeni, -elektrickych, plynovych zariadeni, vytahov,
bleskozvodov a odstranenie zistenych zavad

e (alSie plnenia, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu

Pri zabezpeCovani prevadzky domu spravca stanovi vySsku preddavkov na uhradu za
poskytované plnenia pripadajuce na jednotlivé byty, pricom vychadza za skuto¢nych nakladov.
Spravca je opravneny zmenit vySku mesacnych preddavkov vyplyvajici zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb, resp. ak na ziklade ekonomickych prepoctov zsti, Ze doterajSie
preddavky nepostacuju na vykrytie skuto¢nych nakladov za poskytované sluzby.

Skutoéné ndklady za poskytované plnenia rozictuje spravca na jednotlivé byty,
(nebytové priestory) podla nameranych hodnoét, podla poctu ¢lenov domacnosti, podla celkovej
plochy bytu, pevnou sadzbou za byt, pripadne podla inych podmienok, na ktorych sa obidve
strany dohodnu, ak podmienky nie st stanovené vSeobecne zavdznou pravnou normou:

a) podla poctu osdb
e dodavku elektrickej energie do spolo¢nych casti a zariadeni domu
e upratovanie spolo¢nych Casti domu a odpratdvanie snehu
e prevadzkovanie vytahov
b) podla nameranych hodn6t meradiel
e dodavku studenej vody
e dodavku a ohrev teplej vody
e dodavku tepla vpripade, ak je byt vybaveny pomerovymi rozdel'ova¢mi vykurovacich
nakladov (vyuCtovanie bude vykonané podla §7 vyhlasky 358 zr. 2009, ktorou sa meni
adoplia vyhlaska Uradu pre reguliciu sietovych odvetvi &. 630/2005 Z.z, ak sa
vlastnici nedohodnu inak)
c) pevnou sadzbou na byt
e odmenu pre ¢lenov samospravy
e prevadzkové naklady
e deratizicia
e servis MRT
e poistenie domu
e sluzby externych dodavatelov
e prispevok SZBD
d) podrla celkovej plochy bytu
e fond prevadzky, udrzby a oprav
e) podla celkovej vykurovanej plochy bytu
e dodavku tepla na vykurovanie, ak byt nie je vybaveny pomerovymi rozdelovacmi
vykurovacich nakladov
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10.

11.

1.

Rozi¢tovanie vykona spravca podla zstenia skutocnych nakladov za poskytované plnenia
najneskdér do 31.5. nasledyjiceho roka. V pripade, ak dojde k ukonCenu spravy domu
v priecbehu roka, spravca vykona oductovanie zilohovych platieb a skuto¢nych ndkladov voci
jednotlivym vlastnkom za obdobie do ukonCenia svojej spravy do 31.5. nasledujiceho roku.

Vlastnik je povinny uhradit’ vyuCtovanim zsteny nedoplatok na skutocnych nakladoch za
poskytované plnenia do 30 dni od doruCenia vyuctovania. V tej istej lehote je spravca povinny
vratit vlastnkom vyuctovanim zsteny preplatok. Vlastnik, ktory je v omeSkani so splhenim
tejto povinnosti, je povinny zaplatit® spravcovi zmluvni pokutu vo vyske 2,5 promile za kazdy
den omeskania. Ak je vomeskani spravca, je povinny zaplatit’ vlastnikovi trok z omeskania vo
vySke bezne poskytovanej trokovej sadzby bankou. Narok na ndhradu Skody tym nie je
dotknuty.

Spravca je povinny sledovat’ thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a thrady
preddavkov do fondu prevadzky, udrzby aoprav (dalej FPUO) od viastnkov a neodkladne
vymahat  vzniknut¢ nedoplatky. Spravcovi patri zmluvnd pokuta suvisiaca s uhradenim
pohladavky, pricom spravca znasa vSetky naklady suvisiace s vymahanim pohladavok.

Spravca umozni vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajicich sa
prevadzky domu alebo &erpania FPUO.

Majitelom G¢tu domu zriadeného spravcom Vv banke sa vlastnici. Spravca je povinny
disponovat’ s finanCnymi prostriecdkami na ucte domu a vykondvat ktomuto uUCtu prava
a povinnosti vkladatel'a podl'a osobitného predpisu o ochrane vkladov.

Spravca zodpovedd za zavizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych thrad za phenia alebo do vysky zostatku FPUO v dome. Spravca je opravneny
prechodne pouzit’ prostriedky FPUO na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov alebo
nebytovych priestorov v dome Vpripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na thradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do FPUO bez odkladu.

Pri obstardvani sluzieb atovarov je spravca povinny dojednat co najvyhodnejSie
podmienky, aké bolo mozné dojednat’ v prospech vlastnikov pri vybere dodavatela. Pri
vyberovom konani na dodavatel’a sa zicastiiuje povereny zastupca vlastnikov bytového domu.

Spravca zverejiiyje mena neplaticov na mieste obvyklom v dome, na ziklade suhlasu
nadpoloviénej vacSiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na schédzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

CL IV

Prava a povinnosti vlastnikov

Vlastnici st povinni mesacne vopred, vzdy do konca mesiaca poukazovat' na ucet domu:
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e preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu

e preddavky do FPUO na tget vlastnikov schvalenych viastnkmi

e platit na uCet spravcu prispevok za vykon spravy. Spravca modze zvysit prispevok za

vykon spravy vo vyske ro¢nej inflicie podla udajov Statistického tradu SR.

V pripade, ak viastnik neuhradi v lehote urCenej spravcom preddavky za shizby spojené
s wivanim bytu a prispevok do FPUO je povinny zaplatit’ spravcovi zmluvni pokutu vo vyske
2,5 promile za kazdy izaCaty dent omeskania, najmenej 1,-€. Prispevok za vykon spravy pre
&lenov UBD Homad je vo vyske 6.02 € s DPH apre neclenov UBD Hornad 6.70 € s DPH za
poskytovanie  Standardnych sluzieb v zmysle zikona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov. Nadstandardné sluzby pozadované vlastnkmi  budil spoplathované osobitne podla
cennika shzieb na UBD Hornad.

VlastniCi maju pravo a povinnost zicastiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim
rozhodovat’ ako spoluvlastnici o spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu, prislusenstve
a pozemku zastavanom domom na schédz vlastnkkov. Oznamenie o schddz vlastnkov musi
byt vpisomnej forme doruené kazdému vlastnikovi alebo vyvesené na obwvyklom mieste
vV dome minimalne 5 dni pred dilom konania schodze.

Pri hlasovani na schodzi vlastnikkov sa rozhoduje nadpoloviénou vicsmou vsetkych
vlastnikov, ak zakon neustanovuje inak. Ak pocet ziCastnenych vlastnkov v dome neumoziiuje
hodinu po =zacati schddze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovicnou
vacSinou zicastnenych. Ak nejde o rozhodovanie podla odseku 3, modZe spravca, zistupca
vlastnikov alebo predseda navrhnit’ pisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim musia byt
vlastnici sedem dni vopred informovani o otdzkach, o ktorych sa bude hlasovat, a o termine
hlasovania, a to sposobom v dome obvyklym. Po vykonani hlasovania pisomnou formou
zastupca vlastnikov alebo predseda za ucasti dalSich dvoch vlastnikov zisti vysledok hlasovania
a ozmami ho do piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym.
Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny suhlas nadpolovicnej vacsiny hlasov
vSetkych vlastnikkov. V  pripade neuspesného hlasovania musi byt predmet hlasovania
prerokovany na schddzi vlastnkov alebo na zhromazdeni podla odseku 2. HIasovanie
pisomnou formou o tej istej veci nemozno opakovat’. Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit” sa
do 15 dni od ozndmenia vysledku hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol, mak jeho pravo
zanikd. Ak sa vlastnikk nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoze mu nebol oznameny
spoésobom v dome obvyklym, ma pravo obratit’ sa do troch mesiacov od hlasovania na std, mnak
jeho pravo zanika.

Ak vlastnici rozhoduji o uvere a o zabezpeCeni uveru, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome a o zmene formy vykonu spravy,
rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schodz vlastnikov dvojtretinovou vicSinou hlasov vSetkych

vlastnikov. Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanin podla tohto odseku podpis vlastnika
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potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schodzi vlastnikov. Overit’ pisomné
hlasovanie m6Ze aj notar alebo obecny urad.

Vlastnici poveryji spravcu, aby po odsthlaseni dvojtretmovou véacSinou vsetkych
vlastnikov zabezpecil uver a vybavenie vSetkych potrebnych nalezitosti spojenych s tverovou
zmluvou na opravu audrzbu obytného domu a zaroven, aby vich mene podpisoval tverové
zmluvy.

Za kazdy byt alebo nebytovy priestor vdome ma vlastnik alebo spoluvlastnik jeden hlas
pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome. Vlastnk mdze pisomne, s Uradne
overenym podpisom, splhomocnit’ i osobu, aby ho na schddzi vlastnkov zastupovala.
Stcast'ou splnomocnenia mbéze byt aj prikaz, ako ma splhomocnenec hlasovat’.

Vlastnik je povinny na svoje naklady byt a nebytovy priestor v dome udrziavat v stave
sposobilom na riadne uzivanie, najmid vcas zabezpecovat Udrzbu a opravy. Je povinny konat
tak, aby pri uwzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome,
pripadne jeho Casti a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v dome nerusil a
neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.
Vlastnkk je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na mych bytoch, alebo nebytovych
priestoroch v dome, alebo na spolo¢nych Castiach domu, alebo spolo¢nych zariadeniach domu
alebo prislusenstve spdsobil sam alebo osoby, ktoré¢ jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.
Vlastnkk je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu alebo nebytového priestoru zistupcovi vlastnikov, spravcovi a osobe opravnenej
vykonavat opravu a udrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpeci sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych Casti domu, alebo spolo¢nych zariadeni
domu pristupnych z jeho bytu, alebo montdz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a
vody v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodndt. Ak vlastnik neumozni na
poziadanie vstup do bytu alebo nebytového priestoru, zodpovedd za Skody vzniknuté tymto
konanim.

Viastnkk sa zavizuje, ze v pripade prevodu vlastnictva bytu na ini osobu, zmeny ucelu
wivania bytu na podnikatel'skii ¢innost’ a ini zarobkovi cinnost' alebo na prendjom, bude
0 tychto skuto¢nostiach bezodkladne spravcu informovat. V pripade prevodu vlastnictva bytu
na mu osobu, je vlastnk povinny Kkatastrdlnemu uradu predlozit vyhlasenie o vyske
pohladavok. Na Ttucely vydania vyhlasenia vlastnik spravcovi uhradi vsetky pohladavky na
uhradach za uzivanie bytu, preukdze uhradu poslednych troch mesiacov SIPO- listkami, alebo
vypisom zuctu. Poslednym tretim mesiacom sa rozumic thrada v mesiaci, v ktorom sa prevod
realizuje. Na zdklade odpoctu meradiel sa vlastnik bytu tiez zavizuje zlozit zilohu za ucelom
predbezného oductovania zilohovych platieb a ndkladov na kurenie, tepli a studeni vodu, Za
obdobie od 1.1. do dita zmeny vlastnika bytu a uhradit’ pohladavky vo¢i FPUO, ktorych tihrada
prebicha formou splatok. Ak vlastnkk tito dohodu nedodrz, zavizuje sa uhrddzat’ mesacne
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10.

vSetky preddavky apausalny poplatok za vykon spravy az do doby, ked” bude snovym
vlastnkkom uzavretd zmluva o vykone spravy. Rozdiel vrati spravca byvalému vlastnikovi na
adresu poskytnuti vlastnikom. Nedoplatok je byvaly vlastnkk povinny doplatit’ spravcovi
V lehote urcenej touto zmluvou.

Vlastnkk je povinny oznamit vSetky udaje o stavebnych uUpravach vbyte, ktoré
podlichaji ozndmeniu podla stavebného zakona. Vlastnik nemdze vykonavat tpravy bytu,
ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych vlastnikov v neprimeranom rozsahu, porusil normy
hlukovej priestupnosti, alebo by menil vzhlad domu bez sthlasu spravcu, stavebnych organov
a ostatnych vlastnikov.

V pripade nepredvidanych havarii, ak na FPUO nie je dostatok finanénych prostriedkov
na ich likvidaciu, znd$aji finanéné naklady nad vysku FPUO vlastnici pomerne K ich
spoluvlastnickemu podielu.

ALV
Sposob spravy spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku

Prevadzku domu, opravy, uUdrzbu spolocnych casti, spolo¢nych zariadeni domu,
prisluSenstva, bytu a zastavaného pozemku pod domom zabezpeCuje spravca dodavatel'skym
spdsobom.

Vlastnici splhomociiyjit  spravcu  ku vSetkym pravnym ukonom, ktoré si spojené
S prendjmom spolo¢nych alebo nebytovych priestorov, s prendjmom ktorych vyslovi suhlas

nadpolovicna vicsina vlastnikov.

CL VI
Tvorba a sposob pouzitia fondu prevadzky udrzby a oprav

Vlastnici su povinni vsulade SO zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky
mesane vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po vklade viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti Vysku preddavku do
fondu prevadzky, udrzby a oprav urCia vlastnici spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa
pokryli predpokladané naklady na prevadzku, Gdrzbu a opravy spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahl¢ho
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu a rekonStrukciu domu. Vlastnici
vykonavaju thrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla celkovej plochy bytu, ak je

Zmluvao vykone spravy- TyrSovo nabrezie 10

7



sucastou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
zaratava do velkosti plochy bytu 25% z podlahovej plochy balkona, lodzie alebo terasy.

Prilem za prendjom spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolocnych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku je prijmom fondu prevadzky,
udrzby a oprav po zdaneni zrazkovou damou k 15.1. nasledujiceho roka.

Z fondu prevadzky, 0drzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
moderniziciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuji aj opravy
balkénov a lodzi. Prostriedky fondu prevadzky, Udrzby a oprdv mozno prechodne pouzt na
uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich
docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na uthradu tohto plnenia, Sa
uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, Udrzby a oprav.

Spravca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, Udrzby a oprav oddelene na
syntetickom a analytickom u¢te domu a spolu s ostatnymi thradami za plnenia na bankovom
ucte domu, pricom sa musi zachovat’ ucel pouztia tychto prostriedkov.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi
vlastnk pravo na vratenie alikvotnej Casti zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav od
spravcu.

Uhrady za plnenia st vlastnici povinni mesaéne vopred uhradzat’ na et domu v banke.
Pri roziCtovani uhrad za plnenia sa zohladiiuyje miera vyuzivania spolo¢nych casti domu a
spolo¢nych zariadeni domu vlastnkmi. Okrem sluwzieb a prac, ktoré vlastnik uhradza priamo
dodavatelovi, sa za plnenie spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje
najmid osvetlenie spolo¢nych casti domu, Cistenie kanalizicie, uZivanie vytahov, upratovanie,
dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od vodérenskych spolocnosti a odvadzanie
odpadovych vod.

CL VII

Osobitné ustanovenia

V pripade neplnenia si povinnosti zo strany vlastnika platit preddavky na zabezpecenie
prevadzky, Udrzby a oprav vbyte, ma spravca pravo vykonat opravu v byte az po uhradeni
pohladavky voci spravcovi. Ak sa bude jednat' o havarijnu situdciu, spravca zabezpeci len
prvotny zasah, aby nedoSlo k poskodeniu spolo¢ného majetku a obmedzeniu prav ostatnych
vlastnikov bytov.

Ak vlastnik vykond len Ciastocni Uhradu mesacnej platby, bude tato Uhrada zictovana
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10.

11.

12.

V poradi:
a. teplo, voda
b. sprava
C. splatka tveru
d. ostatné platby
e. fond oprav

Vlastnk je povinny spravcovi bezodkladne oznamit® skutoCnosti rozhodujice pre
urCenie vysky platieb napr. pocet 0s6b a pod.

Vlastnik je povinny nahlasit’ spravcovi kazdi stavebni tpravu v byte a vyziadat od
spravcu pisomné vyjadrenie vopred pred zacatim préc.

Ak vlastnkk svojim konanim zasahuje do vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov
takym spdsobom, ze obmedzuje, alebo znemoziuje vykon vlastnickeho prava tym, Zze hrubo
poskodzuje byt, spolo¢né casti domu, spolocné zariadenia domu, prislusenstvo domu, alebo
ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje
dobré mravy vdome, alebo neplni povinnosti ulozené rozhodnutim sidu, méze sid na navrh
niektorého vlastnika nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru.

Vlastnk je pri vykone svojich prav povinny dbat’ na to, aby nerusil prava ostatnych
spoluvlastnikov a svojim konanim resp. konanim osob, ktoré s nim byvaju, nespdsoboval skodu
na spolo¢nom majetku, ¢i uz nevhodnym uzivanim alebo neodbornym zisahom do technickych
alebo technologickych zariadeni domu, hlavne vyhradenych technickych zariadeni.

VlastniCi poveruji spravcu zabezpeCovanim prevadzky tych spolo¢nych zariadeni domu,
ktoré vyzaduji odbornii obsluhu. Vlastnici sa sucasne zdrzia vstupu do priestorov, v ktorych sa
tieto zariadenia nachadzaji a manipuldcie s tymito zariadeniami.

Skodu spdsobent spravcom pri vykone spravy znisa v plnom rozsahu spravca.

VlastniCi splhomociiyju  spravcu na plnenie povinnosti, ktoré podla platnej legislativy
upravyji platby miestnych poplatkov a dani, pokial’ tieto povinnosti nie st zdkonom alebo
vykonavacim predpisom uloZzené priamo vlastnikovi.

V stilade s prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 428/2002 Z. z. 0 ochrane osobnych
udajov davaji vlastnici spravcovi sthlas so spracovanim osobnych tudajov v nformacnom
systéme spravy za Ucelom zabezpeCenia vykonu spravy v rozsahu stanovenom touto zmiuvou.
Spravca je opravneny pouzit uvedené osobné udaje v pripadoch, ked’ to vyzaduju platné pravne
predpisy na uzemi SR. Vlastnici poskytuji svoj sthlas na dobu neurCitt. Zmenu vo svojich
osobnych tdajoch su povinny po zmene dolezitej pre vykon spravy nahlasitt do 10 dni.

Vlastnici ako zalozni veritelia podpisom tejto zmluvy v celom rozsahu sphomociiujii
spravcu na pripravu a realizaciu drazieb v zmysle zikona ¢. 527/2002 Z. z o dobrovolnych
drazbach.

Kazdy novy vlastnik je povinny pristupit’ k tejto zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo
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13.

14.

prechodom vlastnictva na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnk od tejto zmluvy.
Zavazky doterajSicho vlastnika zanikaji vSak az ich vysporiadanim.

Spravca je povinny najneskor do 31. méaja nasledujiceho roka predlozit’ vlastnikom
spravu o svojej Cimnosti za predchadzajuci rok, najmd o financnom hospodareni, o Stave
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutoc¢nostiach,
ktoré¢ stvisia so spravou domu.

Na ostatné, vtejto zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych strdn sa primerane
pouziju ustanovenia zdkona ¢.182/1993 Z. z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov a prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

ClL vIII

Zaverecné ustanovenia

Zmluva sa uzatvara na dobu neurCiti s vypovednou lehotou 3 mesiace. Vypovedna
lehota zaCne plynit’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.
Vlastnici mézu zmluvu vypovedat’, ak na schdodz vlastnikov s vypoved’ou suhlasi nadpolovicna
vacSma vSetkych vlastnkov. Diiom skonCenia spravy domu prechddzaju vSetky prava
a povinnosti vyplyvajuce zo zmllv, ktoré stvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené
Vv mene na nového spravcu alebo spolocenstvo.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, zktorych kazdd zmluvnd strana
dostane jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

Zmluva je platnd diom podpisania a u€nnd diiom nadobudnutia vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a S jej obsahom
sthlasia, zmluva nebola podpisana v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak
stihlasu zmluvu podpisujt.

V KoSiciach diia .......cccccvvveeieeiiiiiinnns

podpredseda predstavenstva vlastnik
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