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Zakladné ustanovenia

CLanok 1

Nizov : Uzemne BYTOVE DRUZSTVO HorNAD
( skrédtené UBD Hornéad, KoSice)
SibpLo : NARoODNA TRIEDA 66, 040 01 Kosice

PrAvVNA FOrRMA: DRuUZSTVO
I¢o: 594 741
Iéo pre DPH : SK 2020753130

Di€: 2020753130
Den z4pisu: 19.9.1990

Register a €islo : Okresny sud KoSice |
Obchodny register
Spisova znacka Dr 1008/V

CLAnoK 2

1. Druzstvo je dobrovolnym spoloéenstvo neuzatvoreného poctu osdb, ktorého hlavnym poslanim je hospodarit, s bytmi
spolo¢nou ¢innostou a spolo¢nymi prostriedkami obstaravat byty, hospodarit s nimi a zarovenn vykonavat spravu
obytnych domov, v ktorych sa nach&dzaju byty ndjomnikov a byty, ktoré presli z vlastnictva druzstva do vlastnictva
jeho €lenov , ob&anov alebo fyzickych a pravnickych oséb na zaklade zmluvy o vykone spravy.

2. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnych vztahoch vo svojom mene a nesie zodpovednost vyplyvajlcu
z tychto vztahov. Za poruSenie svojich zavazkov zodpoveda celym svojim majetkom.

3. Tieto stanovy sa vztahuju na ¢lenov druzstva , ndjomcov druzstevnych bytov a vlastnikov bytov , ktori si ponechali
¢lenstvo v bytovom druZstve.

Druhé €ast’
Cinnost druzstva
CLinok 3

1.Cinnost druZstva je zaloZena na druzstevnom vlastnictve bytov a bytovych domov, nebytovych priestorov, na sprave a

prevadzke bytovych domov, a to aj tych, ktorych ¢ast alebo vSetky byty presli do vlastnictva ¢lenov.

2. Predmetom ¢&innosti druzZstva je :

1. organizovanie pripravy a realizacie vystavby druzstevnych bytovych domov

2. prevadzka bytovych a nebytovych objektov

3. zabezpecovanie sluzieb spojenych s byvanim

4. zabezpecovanie sluzieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov
5. vykonava ekonomickl agendu pre spolo¢enstva podla dohody a za odplatu,

6. vykonava kopirovacie prace,

7. vykonava spravu nehnutelnosti na zdklade honoraru alebo kontraktu

8. prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb.

Druzstvo najma :

a. zabezpecuje sluzby spojené s uzivanim druzstevnych bytov a bytov vo vlastnictve ob&anov a pravnickych oséb

b. zabezpecuje na zaklade vyberového konania pridelovanie a ngjom nebytovych priestorov

c. prideluje druzstevné byty do uzivania svojim ¢lenom,

d. vykonava aj int hospodarsku ¢innost, podla rozhodnutia zhromazdenia delegatov,

e. vykonava , pripadne zabezpecuje udrzbu , opravy , rekonstrukciu a modernizaciu najomnych bytovych a nebytovych

priestorov za odplatu, tak aby nedoslo k obmedzovaniu prav ¢lenov druzstva.
f vykonava, pripadne zabezpecuje spravu, Udrzbu, opravy v bytovych domoch s bytmi a nebytovymi priestormi vo
vlastnictve obanov za odplatu

g vykonava ekonomickd agendu pre spolocenstva podla dohody a za odplatu,

h. vykonava kopirovacie prace za odplatu

Tretia €ast’
Clenstvo v druZstve
CLAnoKk 4
VZNIK CLENSTVA
Clenom druzstva mozu byt fyzické osoby , ktoré maju trvaly pobyt na Gzemi SR . Clenom druZstva mdZu byt aj
pravnické osoby .



clanok b

1. Clenstvo vznika diiom, ked predstavenstvo rozhodne o prijati za ¢lena na zaklade pisomnej prihlasky. K prihlaske
musi byt pripojené potvrdenie o zaplateni zapisného vo vyske 500,- Sk a zakladného ¢lenského vkladu vo vyske
1.500,- Sk pre fyzickd a 10.000,- Sk pre pravnickd osobu,

2. Bez prerusenia pokracuje ¢lenstvo fyzickej i pravnickej osobe, ktord najneskdr ku dnu vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti (bytu, nebytového priestoru) uhradi druzstvu zakladny €lensky vklad vo vyske Sk 1 500,-.

3. Predstavenstvo je povinné rozhodnudt o prihlaske najneskdr na prvom zasadnuti v mesiaci nasledujucom po dni, kedy
bola druzstvu prihlaSka doru¢ena. Toto rozhodnutie musi byt ¢lenovi doru¢ené doporuéenym listom.

4. Druzstvo vrati zapisné a zélohovy ¢lensky vklad obcanovi, ktorého neprijalo za €lena, do tridsiatich dni odo dra
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o neprijati za ¢lena druzstva.

CLinok 6
PRECHOD A PREVOD CLENSTVA

1. Smrtou &lena prechadza jeho &lenstvo v druZstve na dediga &lenskych prav a povinnosti . Clenom druZstva z titulu
dedenia sa méze stat aj fyzicka osoba, ktor4d nema na izemi SR trvaly pobyt .

2. Fyzicka osoba, ktord nema na Uzemi SR trvaly pobyt a ziska ¢lenstvo dedenim, vykona v lehote stanovenej
predstavenstvom , takd dispoziciu €lenskych prav a povinnosti s bytom, aby tento bol riadne vyuzivany v sulade
s tymito stanovami .

3. Clen moZe previest svoje prava a povinnosti spojené s élenstvom v druzstve na fyzick( osobu, ktora spina
podmienky vzniku &lenstva podia &l. 5, spdsobom uréenym zékonom. Clenské prava a povinnosti sa prevadzaju
pisomnou dohodou, sucastou ktorej je prehlasenie o majetkovom vysporiadani, ako aj dalSie Udaje podla
rozhodnutia predstavenstva. Tento Ukon je spoplatfiovany.

4. Clenstvo v druzstve prechédza aj na zéklade dohody o vymene druZstevného bytu spdsobom uréenym zékonom .
Tento Ukon je spoplathovany podla § 116 stanov.

5. Ak prevod ¢Elenskych a najomnych prav alebo vymena bytu sa nerealizuje vinou predavajlceho a zo strany druzstva
vznikli ndklady spojené s vybavovanim ziadosti, zaplateny poplatok sa nevracia.

CLAnoK 7
SPOLOCNE CLENSTVO MANZELOV

1. Ak vznikne len jednému z manzelov za trvania manzelstva pravo na uzavretie zmluvy o uzivani druzstevného bytu,
alebo prejde na neho ¢lenstvo a najom bytu podla ¢l. 5, vznikne so spoloénym najmom bytu aj spoloéné Elenstvo
manzelov v druzstve. Z tohoto ¢lenstva su obaja manzelia opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne. Manzelia
ako spoloéni ¢lenovia maju jeden hlas.

2. Spoloc¢né ¢lenstvo manzelov nevznikne, ak manzelia spolu trvalo neziju.

3. Préavo spoloéného najmu nebytového priestoru / ateliér/ manzelmi, a teda ani spolo¢né €lenstvo manzelov v druzstve
nevznikne , ak nebytovy priestor sltzi na vykon povolania len jedného z manzelov.

CLAnok 8

1. Vznikom spolo¢ného clenstva manzelov nezanika to individudlne clenstvo ktoréhokolvek z nich, ktoré sa
nepremenilo na ich spolo¢né ¢élenstvo.

2. Existencia spolo¢ného ¢lenstva manzelov nevylu€uje vznik individudlneho ¢€lenstva ktoréhokolvek z nich v tom istom
alebo inom stavebnom bytovom druzstve.

3. Pravo Ucasti, hlasovania a pasivne volebné pravo na ¢Elenskych schédzach samosprav manzelov - spolo¢nych
¢lenov majdcich v tom istom druzstve su¢asne ¢lenstvo individudlne je upravené v ¢l. 90 bod 8.

CLAnok 9
SPLYNUTIE CLENSTVA
1. Ak ¢len ziska vtom istom druzstve dalSie ¢lenstvo, napr.: z dovodu dedenia, prevodom c¢lenskych prav a
povinnosti, zli€enia druzstiev a prevodu Casti majetku, vyzve druzstvo €lena, aby vykonal dispoziciu s ¢lenstvom
podla ¢l.18. Ak ¢len nevykona takdto dispoziciu do troch mesiacov od vyzvy druzstva, splynie takto ziskané
¢lenstvo s ¢lenstvom pdévodnym v ¢lenstvo jediné.

2. Z dbvodov uvedenych v ods.1, splyni navzajom aj spolo¢né ¢lenstva manzelov.

Vznikom spolo¢ného ¢lenstva manzelov nesplynie to individualne ¢lenstvo ktoréhokolvek z nich, ktoré sa
nepremenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.

3. Pri splynuti &lenstiev podfa ods.1 a 2 , plati dizka najstarSieho ¢lenstva. Clenské prava a povinnosti s takto

splynutého ¢&lenstva zostavaju ¢lenovi zachované.
CLanok 10
PREMENA CLENSTVA

K premene ¢lenstva dochadza v tychto pripadoch :

1.spoloéné ¢lenstvo manzelov sa meni na individualne ¢lenstvo jedného z byvalych manzelov alebo na individualne
¢lenstvo kazdého z nich v pripade uvedenom v ¢l. 27,

2. individudlne ¢lenstvo porucitela sa v pripade uvedenom v €l. 24 ods.1 a 2 meni na individudlne clenstva ( alebo
spolocné ¢lenstvo manzelov ) kazdého z dedi¢ov jednotlivych ¢lenskych podielov poruditela,

3. individualne ¢lenstvo jedného z manzelov, spoloénych najomcov druzstevného bytu, sa vymenou druzstevného bytu
meni na spolo¢né ¢lenstvo manzelov,

4. individualne ¢lenstvo najomcu druzstevného bytu sa prevodom ¢&lenskych prav a povinnosti na jedného z manzelov
za trvania manzelstva meni na spoloc¢né ¢lenstvo manzelov.

5. Spolo¢né ¢lenstvo manzelov sa meni na individudlne ¢lenstvo jedného z manzelov v sulade s § 143 a /Ob¢.z. na
zaklade rozhodnutia sudu podla § 148a/ ods.2 Ob¢..z.



clanok 11
ROZDELENIE CLENSTVA :

K rozdeleniu ¢lenstva dochadza v pripadoch rozdelenia druzstva alebo prevodu jeho majetku, ak ¢lenovi alebo
manzelom - spolo¢nym ¢lenom, zostane aj v dbsledku rozdelenia druzstva alebo prevodu Casti jeho majetku
v druzstvach majetkova Gcast na vystavbe bytu ( bytov ), alebo nebytového priestoru.

CLAnok 12
CLENSKE PRAVA :

Clen druzstva méa pravo najma :

1. zlcCasthovat sa osobne alebo prostrednictvom svojho zdkonného zastupcu na rokovani a rozhodovani clenskej
schodze druzstva, alebo prostrednictvom zvolenych delegatov na rokovani a rozhodovani zhromazdenia
delegatov,

2. volit a byt voleny do organov druzstva, ak ma plna sposobilost na pravne ukony,

3. zUcCasthovat sa na druzstevnej ¢innosti a pozivat vyhody, ktoré druZzstvo poskytuje svojim ¢lenom,

4. predkladat navrhy na zlepSenie €innosti druzstva, obracat sa s podnetmi, pripomienkami alebo staznostami
tykajacimi sa ¢innosti druzstva na organy druzstva a byt o ich vybaveni informovany,

5. na pridelenie konkrétne ur¢eného bytu /nebytového priestoru/, ak na vyzvu druzstva zaplati ¢lensky podiel vo vyske a
v lehote ur€enej druzstvom. Pri svojpomocnej vystavbe vznikd ¢lenovi toto pravo zaplatenim splatnej penaznej
giastky zalohového ¢&lenského podielu a uzavretim pisomnej zmluvy o inom plneni. Clen ma& pravo na vydanie
rozhodnutia o prideleni bytu do tridsiatich dni po vzniku prava na pridelenie bytu,

6. na uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu /nebytového priestoru/ vydaného prisluSnym organom druzstva,
prevodu ¢lenskych prav a povinnosti alebo ich ¢asti a na zaklade dohody o vymene bytu,

7. na ro¢né vyuctovanie zaplatenych zaloh ndjomného a zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu a to nasledovne :
7.1. na oboznamenie sa s roénym vyucétovanim zaplatenych zaloh po ro¢nej zavierke, prostrednictvom delegata na

zhromazdeni delegétov a na ich vysporiadani podla zasad schvalenych zhromazdenim delegétov,

7.2 na vyuctovanie zalohovych platieb za dodavku tepla, teplej Uzitkovej vody a studenej vody, ktoré sa vykonava
raz rocne za kalendarny rok najneskorSie do 60 dni od doru¢enia a odsuhlasenia faktir dodavatela médii
odberatefom najneskér do 31.5 bezného roku.

8. na prevod bytov do osobného vlastnictva po splateni investicného Gveru a poplatkov spojenych s nakladmi, ktoré
vznikli pri prevode bytu a ktorych vy3ku uréi predstavenstvo, ako aj po finanénom vysporiadani pozdiznosti na fonde
oprav a na osobnom Géte, pripadne na inych pozdiZznostiach,

9. na uplatnenie a realizaciu svojich prav a povinnosti v zmysle zak. €. 42/1992 Zb. z. (transformacny zakon) a zak. ¢.
182/1993 Z. z. (o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov) v zneni neskorSich zmien a doplnkov tychto zédkonov.
Pri zaniku clenstva poc¢as trvania druzstva a pri prevode bytu do vlastnictva na majetkové vysporiadanie v zmysle
¢l.28 Stanov.

CLAnok 13
CLEN DRUZSTVA JE POVINNY :

. dodrziavat stanovy a plnit uznesenia organov druzstva vydané v sulade so zakonmi a stanovami,

zaplatit ¢lensky podiel v uréenej vyske a lehote,

platit platby a Ghrady za poskytované sluzby spojené s najmom bytu alebo zalohy na ne,

hradit prispevky na ¢innost druZzstva a za Ukony vo vySke uréenej predstavenstvom,

. chranit druzstevny majetok, dodrziavat domovy poriadok, predpisy bezpecnosti prace a poziarnej ochrany, uzivat a
udrZiavat byt (spolocné priestory) , ako aj spolo¢né priestory a zariadenia domu a riadne pouzivat plnenia
poskytované s uzivanim bytu ( nebytovych priestorov).

. hradit vSetky opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou Udrzbou bytu,

. hradit prispevky za objednané a dojednané sluzby v dohodnutej cene v ramci fondu oprav,

. oznamit' druzstvu v&as, najneskdr do 30 dni, zmeny v pocte spolubyvajucich oséb, ktoré su podstatné pre vedenie
¢lenskej a bytovej evidencie a rozuctovanie plneni poskytovanych sluzieb spojenych s ndjmom bytu,

9. uzavriet’ s druzstvom ngjomnud zmluvu o najme druzstevného bytu, ktory je spOsobily na uzivanie v lehote uréenej

druzstvom, alebo uhradit druzstvu Ujmu, ktord mu vznikne oneskorenym prevzatim bytu,

10.priebezne kontrolovat funkénost zariadeni, ktoré su nainStalované v byte najomcu i vlastnika a v pripade zisteni
porich tychto zariadeni, je povinny okamzite zdvady odstranit alebo oznamit zévady druzstvu a pripadne sa
podielat na Uhrade nédkladov podra vnutrodruzstevnych predpisov,

11. podielat sa na zisku a Ghrade straty druzstva podla rozhodnutia zhromazdenia delegatov,

12. zucastfiovat sa osobne alebo prostrednictvom svojho zakonného zastupcu na rokovani a rozhodovani
zhromazdenia delegatov.

13. na z&klade predchadzajuceho oznamenia spristupnit a umoznit zamestnancom a osobam poverenym druzstvom
vykonat kontrolu technického stavu bytu (nebytového priestoru), odpoéty meracov, TUV, SV pripadne inych
meracich a regulacnych zariadeni, ktoré si nainStalované v byte(nebytovom priestore) reinStalaciu a opravy
meracich regulacnych, resp. inych zariadeni zavad v byte(nebytovom priestore).

Cl.13a

1. Clenovia — vlastnici a najomnici maju rovnaké prava a povinnosti s vynimkou tych prav a povinnosti, ktoré su
bezprostredne viazané s najmom druzstevného bytu (nebytového priestoru).

2. Pred uzavretim zmluvy o prevode druzstevného bytu (nebytového priestoru) do vlastnictva je ¢len povinny uhradit
naklady, ktoré druzstvu vznikli v suvislosti s prevodom bytu (nebytového priestoru) do vlastnictva, a to vo vySke
stanovenej v Cl. 116, ods. 2. stanov. Okrem toho je &len povinny uhradit druZstvu vetky splatné pohladavky a
naklady na registraciu zmluvy, na zaklade ktorej déjde k prevodu vlastnictva bytu (nebytového priestoru).
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CLANOK 14
Saé€innost’ ¢élena s druzstvom
. Clen ma pravo pisomne poZiadat druzstvo o prevod druzstevného bytu do vlastnictva.
V pripade vyziadania posudku podla 8§ 5 Zakona 182/93, naklady spojené so znaleckym posudkom znasaju ti
¢lenovia, ktori o znalecky posudok poziadali.
.V pripade, Ze ¢len - vlastnik byt prenajme, je povinny v ndjomnej zmluve zabezpecit' plnenie vSetkych povinnosti vodi
druzstvu, ktoré pre neho vyplyvaju zo zmluvy o prevode vlastnictva bytu , zo stanov a zmluvy o vykone spravy, tym
vSak nie je dotknuta jeho zodpovednost ako vlastnika za plnenie a konanie, za ktoré sdm druzstvu zodpoveda.

3. Najomna zmluva musi obsahovat obmedzenia, podia ktorého ndjomca neméze prenajaty byt , alebo jeho ¢ast

prenechat do podnajmu bez suhlasu druzstva. Prenajimatel nahlasi dant skutoénost spravcovi do 30 dni ,

4. DalSie vzajomné prava a povinnosti i neclena - vlastnika druZstva st uvedené v zmluve o prevode druZstevného

N e

bytu do vlastnictva a zmluvy o vykone spravy.
CLanok 15
MAJETKOVA UCAST CLENA V DRUZSTVE - ZAKLADNY MAJETOK DRUZSTVA

Majetkové Ucast ¢lena v druzstve tvori zakladny ¢lensky vklad, pripadne dalSie ¢lenské vklady.

Pocas trvania €lenstva nembze majetkovd UCast Clena druzstva v druzstve klesnat' pod hodnotu z&kladného

¢lenského vkladu.

. Dali &lensky vklad je majetkova Gast &lena na vystavbe druZstevného bytu, pripadne nebytovych priestorov,
prevysujaci zakladny ¢lensky vklad, to znamend ¢lensky podiel znizeny o zakladny ¢lensky vklad a zvySenim o
¢lenom splateny investi¢ny Gver.

. Dal3i ¢lensky vklad je aj vklad na vystavbu nadstavieb.

. Majetkova Gcast ¢lena v druZstve sa nedrogi. Clenovi pogas trvania ¢lenstva, ale ani po zaniku ¢lenstva neprinalezi
urok z ¢lenskych vkladov.

CLAnok 16
CLENSKY PODIEL

. Clensky podiel predstavuje majetkov Gdast &lena na druzstevnej vystavbe. Clensky podiel je jednym zo zdrojov
majetku druzstva.

. Zalohovu vysku c¢lenského podielu urci druzstvo pred zacatim vystavby tak, aby jeho vySka kryla rozpoctom
stanovené naklady pripadajuce na druzstevny byt (nebytovy priestor), ktory bude prideleny ¢&lenovi, znizend o
prislusnu ¢ast poskytnutého Statneho prispevku na vystavbu druzstevného domu a o Gver poskytnuty pefiaznym
Ustavom a o iné zdroje poskytované na vystavbu.

. Clen je povinny zaplatit zalohovy &lensky podiel pred zagatim vystavby vo vyske a v lehote uréenej druzstvom. Tato
Cast clenského podielu sa sklada zo zakladného c¢lenského vkladu a dalSieho perazného plnenia vo vyske
pripadajucej na druzstevny byt (nebytovy priestor), ktory ma byt ¢lenov prideleny.

. Ak je nevyhnutné zvysit zalohu na ¢lensky podiel na pokrytie ndkladov vystavhby, je ¢len povinny zvySenie uhradit vo
vyske, spdsobom a v lehote uréenej druzstvom.

. Po dokongeni stavby vysporiada druzstvo s pefiaznym Ustavom finanéné zdroje. Po finanénom uzavreti stavby rozdeli
druzstvo naklady a zdroje financovania objektu na jednotlivé byty a nebytové priestory ? a predstavenstvo rozhodne
o konecnej vyske podielu.

. S rozdelenim nakladov financovania na byty a nebytové priestory a s rozhodnutim o konecnej vyske ¢lenského
podielu oboznami druzstvo ¢lena najneskér do Siestich mesiacov od finanéného uzavretia stavby. Rozhodnutie o
konec¢nej vyske ¢lenského podielu musi byt ¢lenovi doru¢ené do vlastnych rik. Proti tomuto rozhodnutiu sa moze
¢len pisomne odvolat. Odvolanie nema odkladny G¢inok. Nedoplatok je ¢len povinny zaplatit do tridsiatich dni od
dorucenia rozhodnutia. V tej istej lehote je druzstvo povinné uhradit’ ¢lenovi pripadny preplatok.

3) - (vynos o podmienkach poskytovania finanénej pomoci na DB Finanény spravodaj €. 2-3/1991)
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. Prevodom vlastnictva k druzstevnému bytu zanika narok ¢lena druzstva na vratenie ¢lenského podielu ( § 17 ods. 6
zakona 182/93 Z.z.).
Clanok 17
CLENSKY PODIEL UVOENENEHO BYTU
. Pred uzavretim najomnej zmluvy uvolneného bytu (nebytového priestoru) vrateného druzstvu, uréi predstavenstvo
vysku ¢lenského podielu.

. Pripadny rozdiel medzi vySkou ¢lenského podielu vyplateného doterajSiemu najomcovi bytu a vyskou ¢lenského
podielu uhradeného nasledujucim najomcom sa zGctuje podfa rozhodnutia predstavenstva.

CLANOK 18

PREVOD PRAV A POVINNOST| SPOJENYCH S CLENSTVOM V DRUZSTVE

Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve na z&klade dohody nepodlieha suhlasu predstavenstva.
Clenské prava a povinnosti spojené s &lenstvom prechadzaju na nadobudatela vo vztahu k druZstvu predioZenim
zmluvy o prevode ¢lenstva druzstva alebo neskorSim driom uvedenym v tejto zmluve. Tie isté Uc€inky ako
predlozenie zmluvy o prevode ¢lenstva nastavaji, akonahle druzstvo dostane pisomné oznadmenie doterajSieho
¢lena o prevode ¢lenstva a pisomny suhlas nadobidatela ¢lenstva.
Nadobudatel je povinny diiom pravoplatného prevodu ¢lenstva uzavriet s druzstvom zmluvu o najme druzstevného
bytu, spinit finanéné podmienky pre uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu.



Cl.1ga
Prevod €asti prav a povinnosti spojenych s €élenstvom

1. Clen méZe previest ast prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom za podmienok uvedenych v Cl.18 na iného &lena
toho istého druzstva v pripadoch:

a/ ked ¢len - njjomca druzstevného bytu (nebytového priestoru) z dévodu dedenia, prevodu prav a povinnosti
spojenych s ¢lenstvom, zlG¢enia druzstiev alebo prevodu ¢asti majetku druzstva ziskal pravo na pridelenie iného bytu
(nebytového priestoru) v tom istom druzstve alebo najom bytu a jeho &lenstva uz splynuli podfa Cl. 9 ods. 1,

b/ ked ¢len - najomca druzstevného bytu ziskal pravo na pridelenie iného bytu v druzstve zaplatenim c¢lenského
podielu,

c/ ked ¢len - ndjomca druzstevného bytu a nebytového priestoru prevadza Cast prav a povinnosti spojenych s
¢lenstvom v druzstve tykajuce sa bud bytu alebo nebytového priestoru.

2. Clenovia toho istého druZstva si mézu vzajomne previest &ast prav a povinnosti spojenych s &lenstvom a to v
pripadoch, ked predmetom prevodu sl prava a povinnosti tykajlce sa bytov, z ktorych aspon k jednému nevznikol
najom bytu uzavretim ndjomnej zmluvy.

CLAnok 19
ZLUCENIE CLENSTVA

K zlG€eniu clenstva dochéadza v pripade zli€enia bytov v zmysle ¢l.62 Stanov. Zli€enim Elenstva vznikd z viacerych
Clenstiev v druzstve ¢lenstvo jediné.

CLanok 20

1. Vv dosledku zaniku zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel vznika ¢lenovi narok na vratenie pefiaznej Gasti clenského
podielu znizené o zakladny ¢lensky vklad na Uhradu hodnoty vecného pinenia na ¢lensky podiel a na vyuctovanie
hodnoty osobného pinenia.

2. Narok na vratenie penaznej ¢asti ¢lenského podielu, znizenej o zékladny ¢lensky vklad a na Ghradu hodnoty
vecného plnenia, vznika ¢lenovi uplynutim Siestich mesiacov od platného odstipenia od zmluvy

3. Pri vyplateni pefiaznej asti ¢lenského podielu a hodnoty iného plnenia na élensky podiel ma druzstvo pravo na
zapocitanie svojich zroénych pohladavok voci ¢lenovi

CLanok 21
ZANIK CLENSTVA

Clenstvo v druZstve zanika :

1. pisomnou dohodou,

2. vysttpenim,

3. smrtou &lena, pokial jeho ¢lenstvo neprejde na dedi¢a,

4. vylugenim,

5. zanikom druzstva likvidaciou

6

. prevodom vlastnictva bytu ,/nebytového priestoru/ ak ¢len nepoziadal o ¢lenstvo pri prevode bytu do osobného
vlastnictva a nezaplatenim ¢lenského vkladu,
7. vyhlasenim konkurzu na majetok ¢lena, zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku.
Clanok 22
DOHODA
. Ak sa druzstvo a ¢len dohodnl na zaniku ¢lenstva, ¢lenstvo zanika dohodnutym driom.
. Dohodu o zaniku ¢lenstva uzatvaraju druzstvo a ¢len pisomne. Jedno vyhotovenie dohody o skonéeni ¢lenstva vyda
druzstvo ¢lenovi.
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CLinok 23
VYSTUPENIE CLENA

1. Clen mdZe z druzstva vystupit. Clenstvo zanik& uplynutim doby dvoch mesiacov, tato lehota zagina plynat prvym
dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru¢eni pisomného oznamenia ¢lena o vystapeni z druzstva

2. Clen ktory nesuhlasi s prevodom svojich &lenskych prav a povinnosti na pravneho nastupcu druZstva, moéze
z druzstva vystupit' ku dfiu ,kedy k tomu prevodu ma dojst, ak to oznami predstavenstvu do 14 dni po zverejneni
uzneseni najvysSieho organu druzstva, formou v druzstve obvyklou. Narok na vyrovnavaci podiel je povinny uhradit
¢lenovi, ktory z druzstva vystapil, pravny nastupca druzstva do jedného mesiaca odo dna, kedy na neho preSlo
imanie druzstva.

3. Oznamenie o vystipeni moze ¢len odvolat len pisomne a so sihlasom predstavenstva druzstva.

CLinok 24
SMRT CLENA

1. Ak zomrie ¢len a nejde o spolo¢né clenstvo manzelov, prechddza dhom jeho smrti ¢lenstvo v druzstve na dedica,
ktorému pripadol zakladny ¢lensky vklad alebo ¢lensky podiel. S prechodom ¢&lenstva prechadza na dedi¢a aj nadjom
druzstevného bytu , pripadne pravo na uzavretie zmluvy o uzivani druzstevného bytu. Ak nepreslo ¢lenstvo na
dedi¢a, zanikd smrtou ¢lena.

2. Ak patrili porucitelovi dva alebo viac ¢lenskych podielov v tom istom druzstve, mézu jednotlivé ¢lenské podiely
pripadnat roznym dedi¢om. Tym sa porucitelovo ¢lenstvo premeni diiom jeho smrti na dve alebo viac individualnych
Clenstiev ( pripadne spolo¢nych ¢lenstiev manzelov) jednotlivych dedicov.

3. Clensky podiel sa pre Gc¢ely dedicstva rozumie zostatkova hodnota &lenského podielu a hodnota inej majetkovej
UCasti porucitela na nakladoch vystavby druzstevného bytu.

4. Poplatok za prepis nagjomnej zmluvy je na zaklade ¢l. 116, ods.2.
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CLANOK 25
VYLUCENIE CLENA

1.Predstavenstvo moze rozhodnit o vyliceni ¢lena :

1.1. ak zavaznym sposobom alebo opatovne porusuje svoje élenské povinnosti uréené zakonom alebo stanovami

1.2. Ak bol pravoplatné odsudeny pre umyselny trestny ¢&in, ktory spachal proti druzstvu, jeho majetku alebo &lenom
druzstva

1.3. ak neuhradza uhrady stanovené predstavenstvom druzstva a jeho nedoplatok presahuje vy3ku trojmesacénych
splatok po pisomnom upozorneni,

1.4. ak uziva druzstevny majetok tak, Ze druzstvu vznik& zna¢na Skoda alebo trpi, aby sa majetok druzstva takto uzival,

1.5. ak sa vlastnym protipravnym konanim trvalo zbavil moznosti vykonavat ¢lenské prava a povinnosti ,

1.6. ak sam alebo ti, ktori s nim byvaji hrubym spdsobom poruduji zasady obcianskeho spolunazivania v obytnom
dome, najméa opéatovne hrubo porusuje poriadok v dome.

1.7. ak vyvija ¢innost v rozpore so zaujmami druzstva.

2. Predstavenstvo moze rozhodnut o vyliceni €lena v pripadoch uvedenych v €l. 25, ods. 1 pism. 1.1, 1.2.iba do troch
mesiacov odo dfa, ked zistilo existenciu tohoto dévodu, najneskér vSak do jedného roka odo dna, ked tento dévod
vznikol.

Ak je konanie ¢lena ,v ktorom mozno vidiet dévod na vylicenie podla ods.1. €.1.2 predmetom Setrenia iného organu,

zacina sa lehota troch mesiacov podla ods.2, diiom, ked sa druzstvo dozvedelo vysledku tohoto Setrenia.

V rozhodnuti o vyli€eni ¢lena z druzstva musi byt uvedeny dévod podla ods.1, ktory sa neméze dodatoéne menit'.

Clenstvo zaniké driom, ked rozhodnutie predstavenstva o vyliéeni bolo dorugené &lenovi.

Ak ¢len nesuhlasi s rozhodnutim predstavenstva o vyla¢eni, méze do 15 dni od doru¢enia pisomného rozhodnutia

podat odvolanie na zhromazdenie delegatov. Odvolanie ma odkladny Gc&inok.

Sid na navrh €lena, ktorého sa rozhodnutie tyka, vyhlasi rozhodnutie ZhromaZzdenia delegatov o vylic¢eni za neplatné,

ak je v rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami.

Pri vysloveni neplatnosti o zaniku ¢lenstva podla ods. 6 vznika poSkodenému pravo na nahradu spdsobenej Skody

Vylaéeny ¢len neméze realizovat dispozicie s bytom, nema pravo na vyplatu zo zisku podla ¢l.104 Stanov.

Zanikom ¢lenstva zanika ¢lenovi — najomcovi pravo uzivania bytu (8 714 OZ).

CLinok 26
UKONCENIE CLENSTVA PRI LIKVIDACIi DRUZSTVA
Clenstvo zaniké& po zrudeni druZstva a ukonéeni jeho likvidacie diiom vymazu druzstva z obchodného registra.
Cl.26a
Prevod vlastnictva k bytu (nebytovému priestoru)

1. Nadobudnutim vlastnictva bytu (nebytového priestoru) podla osobitného predpisu (8 5 zak. ¢. 182/1993 Z. z.) zanika
¢lenovi (spoloénym ¢lenom), ¢lenstvo v druzstve driom pravoplatného vkladu vlastnictva ,ak ¢lenstvo nepokracuje
podra €l. 5 ods. 2 stanov.

2. Ak ¢len — vlastnik bytu (nebytového priestoru) do 60 dni odo dfa zapisu nového vlastnika do katastra nehnutelnosti

neprevedie &lenstvo v druZstve podia Cl. 18 stanov na nového vlastnika bytu (nebytového priestoru),alebo nedoplati
po prevode bytu zékladny &lensky vklad do vysky stanovenej Cl. 4a ods. 1 stanov, jeho &lenstvo zanika poslednym
driom lehoty.
Cl.26Db
Vyhldsenie konkurzu na majetok €lena zamietnutim navrhu
na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku

Pri vyhlaseni konkurzu na majetok ¢lena déjde k zaniku ¢lenstva ucinnostou vyhlasenia konkurzu, t.j. diiom vyvesenia
uznesenia o vyhlaseni konkurzu na Gradnej tabuli sidu. Pri zamietnuti vyhlasenia konkurzu pre nedostatok majetku
¢lena dojde k zaniku ¢lenstva nadobudnutim pravoplatnosti uznesenia o zamietnuti vyhlasenia konkurzu.

Clanok 27
ZANIK SPOLOCNEHO CLENSTVA MANZELOV

1. Spoloc¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve zanika :

a) smrtou jedného z manzelov,

b) dohodou rozvedenych manzelov,

C) rozhodnutim stdu,

2. Ak zanikne spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve smrtou jedného z nich, zostava lenom druzstva a ndjomcom
druzstevného bytu pozostaly manzel (ka). Po rozvode manzelstva zostava ¢lenom druzstva a najomcom
druzstevného bytu ten z rozvedenych manzelov, ktory bol uréeny dohodou manzelov alebo rozhodnutim sadu.

3. Spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve zanika aj prevodom ich &lenskych prav a povinnosti, pisomnou dohodou
s druzstvom, vystdpenim, vyliéenim a zanikom druzstva po ukonceni likvidacie

4. Ak sa po rozvode manzelstva rozvedeni manzelia - spolo¢ni ¢lenovia druzstva, ktori uzivaju spolo¢ne druzstevny byt
a nebytovy priestor dohodnu, Ze jeden z nich bude ako ¢len druzstva uzivat’ druzstevny byt a druhy nebytovy
priestor, alebo ak tak rozhodne sud, zanika spolo¢né ¢lenstvo manzelov jeho premenou na individuéine ¢lenstvo
kazdého z nich dfiom uzavretia dohody alebo diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia sudu; to isté plati, ak
sa tak dohodnu alebo rozhodne sud pri uzivani dvoch bytov.



. Poplatok za prepis ndjomnej zmluvy na zéklade sob&3neho listu a po zruseni spolo¢ného ¢lenstva manzelov po

rozvode je podfa ¢&l. 116 , ods.2 stanov.
CLinok 28
MAJETKOVE VYSPORIADANIE
Zanikom ¢lenstva podfla ¢l. 21 vznika byvalému clenovi( spoloénym ¢&lenom ), alebo jeho dedicom  narok na
vyrovnavaci podiel

. Pri zaniku ¢lenstva ndjomca druzstevného bytu sa vyrovnavaci podiel rovna vyplate ¢lenského podielu zhodnoteného

o splateny investicny Gver. Pri uréeni vysSky vyrovnavacieho podielu sa neprihliada na majetok, ktory je
v nedelitefnom fonde, vo fonde na oprav. U nebyvajuceho ¢lena sa vyrovnavaci podiel rovna vyplate zakladného
¢lenského vkladu.

. Nérok na vyplatu vyrovnavacieho podielu vznik& uplynutim troch mesiacov po schvéleni roénej Uctovnej zavierky za

rok, v ktorom ¢lenstvo zaniklo, s prilozenim prisluSnych pisomnych dokladov vystavenych na byvalého ¢lena, po
uvolneni druzstevného bytu.

. Vyplata vyrovnavacieho podielu je viazana na uvolnenie druzstevného bytu. Vyplata hodnoty splatenej ¢asti Gveru je

dalej viazana na splatenie ¢lenského podielu podla ¢l. 16.

. Okrem néaroku na vyplatu vyrovnavacieho podielu nemé byvaly ¢len alebo jeho dedi¢ z dévodu zaniku ¢lenstva néarok

na akukolvek ind ¢ast majetku druzstva.

. Pri vyplate vyrovnavacieho podielu zapocita druzstvo svoje zroéné pohladavky voci byvalému ¢lenovi.
. Pri zéniku ¢lenstva vlastnika (spoluvlastnikov) bytu vznik& doterajSiemu ¢lenovi narok na vyrovnavaci podiel, len ak

po prevode bytu do jeho vlastnictva zaplatil druzstvu zakladny ¢lensky vklad. V takomto pripade sa jeho vyrovnavaci
podiel rovna vyplate zakladného ¢lenského vkladu.

. Ak zanikne uzivanie druzstevného bytu bez zaniku ¢lenstva, vznikne ¢lenovi narok na vyplatu vyrovnavacieho podielu

znizeného o zakladny ¢lensky vklad, uplynutim troch mesiacov od schvalenia roénej G¢tovnej uzavierky za rok ZD,
v ktorom po zaniku uzivania prestal byt uzivat' a vypratany ho vratil druzstvu.
CLANOK 29

Zanikom c¢lenstva v dosledku prevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom alebo vymeny bytu, nevznika
doterajSiemu ¢lenovi vodi druzstvu narok na vyrovnavaci podiel podla ¢l. 28 Vzajomné naroky si G¢astnici prevodu
alebo vymeny bytu usporiadaju medzi sebou.
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Clanok 30
CLENSKA EVIDENCIA
Druzstvo vedie zoznam vSetkych svojich ¢lenov,. Do zoznamu sa zapisuje okrem mena a bydliska fyzickej
a pravnickej osoby ako ¢lena aj vySka jeho zakladného ¢lenského vkladu.
V zozname sa bez zbyto€ného odkladu vyznacia vSetky zmeny evidovanych skutoénosti. Predstavenstvo umozni
kazdému, kto preukaze pravny zaujem, aby do zoznamu nahliadol. Clen druZstva ma pravo do zoznamu nahliadat a
Ziadat' vydanie potvrdenia o svojom ¢&lenstve a obsahu zapisu v zozname.
Druzstvo vedie evidenciu bytov a nebytovych priestorov podla obytnych domov a ¢lenskych samosprav :
a/ ktoré su majetkom druzstva,
b/ ktoré su spravované druzstvom na zéklade zmluvy o vykone spravy.
Stvrta éast’
Poradovniky a pridelovanie bytov
CLanok 31
ZOSTAVOVANIE PORADOVNIKOV A PRIDELOVANIE BYTOV

Byty prideluje predstavenstvo druzstva podla poradia v poradovniku na uvolnené byty v sulade so schvalenymi
Smernicami o prideleni bytov. Pri odstlupeni ¢lena z poradovnika sa posuva poradové &islo na dalSich nasledujicich
Cakatelov na byty.
Druzstvo nie je povinné zostavit novy poradovnik v pripade, ked poradovnik nebol vy€erpany pridelenim bytov
pre vSetkych ¢akatelov.
Mimo poradovnika mé6ze predstavenstvo pridelit ¢lenovi byt , ktorého doteraz uzivany druzstevny byt bez vlastného
zavinenia sa stal neobyvatelnym
Mimo poradovnika m6ze predstavenstvo pridelit uvolneny byt €lenovi, ktory v tom istom druzstevnom dome uz
uziva byt nevyhovuijuci jeho bytovej potrebe, ak uzavrie ¢len s druzstvom pisomna dohodu, Ze doteraz uzivany byt
vyprace a vrati druzstvu.
Mimo poradovnika méze predstavenstvo druzstva pridelit byt vyliéeného byvajuceho ¢lena tomu, kto poskytne
druzstvu nahradny byt alebo ubytovanie a stuéasne spina vSetky podmienky &lenstva upravené stanovami.
Mimo poradovnika prideli predstavenstvo uvolneny byt po neplatiCovi. Byt prideli predstavenstvo so zretefom na
uspokojenie pohladavok evidovanych na byte k terminu nového pridelenia bytu v sulade s prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢. zak.
Mimo poradovnika prideli predstavenstvo uvolneny byt v pripade, ked ¢lenovia v poradovniku boli uz uspokojent,
pripadne nemaju o uvolneny byt zaujem. Predstavenstvo v takom pripade ur¢i podmienky za ktorych tento byt
mozno pridelit.

i éLAI‘\'IOK 32
DLZKA CLENSTVA

. Pre Ugely zostavovania poradovnika sa &lenovi zapoditava dizka &lenstva od jeho vzniku , pokial dalej nie je

uvedené inak.



Z. DizKa clenstva clena, Kiory v iom IStom druzsive ziaga O pridelenie Ineno bytu ako uziva, alepo Ineno nepytoveno
priestoru, sa pre UCely zostavovania poradovnika pocita odo dra dorucenia jeho ziadosti o pridelenie iného
bytu,/nebytového priestoru/ .

3. Dizka ¢lenstva &lena, ktorému splynuli &lenstva, sa pre Uéely zostavovania poradovnika zapoéitava to &lenstvo,
v ramci ktorého doteraz nebola uspokojend jeho bytova potreba.

4. Dizka ¢lenstva ¢lena, ktory prevodom &asti lenskych prav a povinnosti previedol na iného &lena toho istého
druzstva najom bytu, sa pre Ucely zaradenia do poradovnika pocita odo dra podania zZiadosti o pridelenie iného
bytu.

Clanok 33
SCHVALOVANIE PORADOVNIKOV
1.Poradovnik schvaluje predstavenstvo druzstva, minimalne raz ro¢ne alebo kym sa nevycerpa poradovnik.
2.Schvaleny poradovnik musi byt pocas jeho platnosti zverejneny sposobom v druzstve obvyklym.
Clanok 34

1. Pred pridelenim bytu pisomne vyzve predseda predstavenstva Cakatela na uvolneny byt na zaplatenie ¢lenského
vkladu. Lehotu na zaplatenie musi byt stanovena najmenej 15 dni odo dfia doruéenia vyzvy do vlastnych rik-

2. Ak nesplati ¢len v stanovenej lehote ¢lensky podiel podla ods.1 alebo pisomne odmietne pridelenie bytu,
predstavenstvo druzstva mu byt neprideli.

CLinok 35
ZMENA ROZHODNUTIA O PRIDELENI BYTU

Predstavenstvo méze po dohode s ¢lenom do uzavretia zmluvy o najme druzstevného bytu zmenit svoje pravoplatné
rozhodnutie o prideleni bytu. Nové pridelenie sa povazuje za realizaciu pdvodného poradovnika v pripade, ak ide o
pridelenie bytu mimo poradovnika za realizaciu tohoto pridelenia.

CLinok 36
ZRUSENIE ROZHODNUTIA O PRIDELENI BYTU
1. Predstavenstvo moze zrusSit pravoplatné rozhodnutie o prideleni bytu v pripadoch, ked :
al &len na vyzvu druzstva neuhradil v uréenej vyske a lehote zvysenie &lenského podielu podra Cl. 16 ods. 4,
b/ ¢len odmietol uzavriet bez vaznych dévodov zmluvu o najme druzstevného bytu (nebytového priestoru).

2. Rozhodnutie o zruSeni pravoplatného rozhodnutia o prideleni bytu musi byt ¢lenovi doru¢ené do vlastnych ruk. Proti
rozhodnutiu podla ods. 2 sa mdze ¢len odvolat. Odvolanie m& odkladny G¢inok.

3. V pripade zruSenia rozhodnutia podfa ods. 2 vznika ¢lenovi narok na vratenie zalohového ¢lenského podielu
znizeného o zakladny ¢lensky vklad. Tento narok vznika uplynutim dvoch mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia, ktorym bolo zruSené rozhodnutie o prideleni druzstevného bytu.

CLinok 37
Prenechanie druzstevného bytu (nebytového priestoru)
obéanovi do najmu na uréitd dobu

Predstavenstvo mdéze zmluvou o najme druzstevného bytu na ur€itdl dobu prenechat druzstevny byt (nebytovy priestor)

obc¢anovi, aj ked nie je ¢lenom druzstva v pripade, ak ide o byt (nebytovy priestor), o ktory nema zaujem Zziadny z ¢lenov

druzstva. Tak isto mbéze predstavenstvo prenechat byt (nebytovy priestor) pracovnikovi, ktory zabezpecuje prevadzku
druzstevného domu (objektu s nebytovym priestorom), v ktorom sa byt (nebytovy priestor) nachadza. V tychto pripadoch
nie je ob¢an alebo pracovnik povinny splatit ¢lensky podiel bytu alebo nebytového priestoru. VySka najomného a Uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu (nebytového priestoru) sa urci v zmluve.
CLinok 38
Prenechanie druzstevného bytu (nebytového priestoru)
organizacii do ndjmu na dobu uréita

1. Predstavenstvo mdze zmluvou o najme na dobu urcitd prenechat organizacii druzstevny byt, o ktory nema zaujem
Ziadny z ¢lenov druzstva alebo druzstevny byt, ktory bol vynaty z bytového fondu.

2. Predstavenstvo méze zmluvou o ndjme na dobu uréitl prenechat nebytovy priestor financovany ¢lenskym podielom v
druzstevnom dome alebo v objekte s nebytovymi priestormi inej organizéacii za predpokladu, Ze o neho nema zaujem
Ziadny z ¢lenov druzstva.

3. VySka ndjomného za uzivanie priestorov uvedenych v ods. 1 a 2 sa uréi v zmluve.

Clanok 39
PRENAJOM SPOLOCNYCH ZARIADENi A CASTi DOMU A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1. Druzstvo méze prenechat spolo¢né zariadenia a asti domu na podnikatelské tgely so sthlasom vlastnikov tej CS,
kde sa spolo¢ny priestor nachadza pri zmluvnom zaisteni podmienok a doby jeho vyuzivania.. Rozhodovanie o tejto
veci sa riadi § 14 Zakona 367/2004. Pri prenajme nebytovych a spoloénych priestorov v dome musi druzstvo dbat’ na
to, aby vlastnici neboli obmedzovani a ruSeni €¢innostou ndjomcov nebytovych a spolo€nych priestorov. Prijem za
prengjom spolo¢nych ¢asti domu, spolo€nych zariadeni domu, spolo¢nych priestorov, prisluSenstva a prifahlého
pozemku je prijmom fondu prevéadzky, udrzby a oprav.

2. Predstavenstvo méze so stihlasom CS prenechat do uZivania na dobu urgiti spoloény priestor a zariadenia domu
pravnickym a fyzickym osobam, s ktorymi ma uzatvoreny zmluvny vztah a vykonavaju prace pre UBD Hornad po
dobu ich platnosti.

3. O prenajme a vyuzivani nebytovych priestorov nachadzajicich sa vo vlastnictve druzstva rozhoduje predstavenstvo
druzstva.

4. Poplatok za spisanie zmluvy o ndjme nebytového priestoru je vo vyske podfa ¢l. 116.



Piata éast’
NAJOM DRUZSTEVNEHO BYTU (NEBYTOVEHO PRIESTORU)
Cl. 40
Vznik najmu druzstevného bytu (nebytového priestoru)

1. Najom druzstevného bytu (nebytového priestoru) vznikd najomnou zmluvou, ktorou druZzstvo (prenajimatel)
prenechava svojmu €lenovi (ndjomcovi) do uzivania druzstevny byt (nebytovy priestor). Ndjom druzstevného bytu
(nebytového priestoru) sa uzatvéra na dobu neurcitd alebo dobu uréita.

2.Clenovi vznikne pravo na uzavretie najomnej zmluvy:

a/ na zaklade rozhodnutia o prideleni druzstevného bytu (nebytového priestoru) vydaného prislusnym organom
druzstva,
b/ prevodom &lenskych prav a povinnosti podlia Cl.18 alebo prevodom &asti élenskych prav a povinnosti podra Cl.19,
c/na zaklade dohody o vymene bytu,
d/ na z&klade pravoplatného a vykonatelného rozhodnutia o dedicstve.

3. Najomna zmluva obsahuje oznac¢enie predmetu najmu, prisluSenstva a rozsah uzivania. Vypoc¢et najomného a vyska

zaloh na plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori osobitnt prilohu najomnej zmluvy.
CLanok 41
PRAVA A POVINNOSTI Z UZIVANIA BYTU | VLASTNICTVABYTU

1. S ¢lenom - najomcom druzstevného bytu a s manzelmi - spoloénymi ndjomcami a vlastnikmi bytu mézu na zaklade
ich prava v byte byvat pribuzni v priamom rade, surodenci, zat, nevesta, ako aj osoby, ktoré Ziju s najomcom v
spolo¢nej domacnosti. Pocet tychto oséb (byvajicich v byte po dobu dihSiu ako tri mesiace) a jeho zmenu je
najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit druzstvu.

2. Najomca bytu a vlastnik bytu a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat byt aj pravo
uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s najmom
bytu.

3. Najomca aj vlastnik bytu je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Ngjomcovia aj vlastnici st povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlce
ostatnym ngjomcom vykon ich prév.

5. Najomca aj vlastnik bytu je povinny doplnit svoje bytové zariadenie:

a/ podla § 36 ods.3 Z&kona €. 70/1998 Z.z. automatickymi regulaénymi ventilmi a pomerovymi meracmi tepla priamo
na radiatoroch,
b/ meraémi odoberaného mnozstva teplej Uzitkovej a studenej vody priamo na bytovych privodoch vody,
¢/ znasat prislusne finan¢né naklady na instalovanie odbernych zariadeni uvedenych v bodoch a/ a b/.
Clanok 42
. Druzstvo je povinné zabezpedit' ¢lenovi - najomcovi i vlastnikovi bytu pIny a neruSeny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu. Je povinné najma odovzdat mu byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a na plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

2. VSetky opravy v byte slvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou Udrzbou hradi ndjomca i vlastnik bytu:

a/ Opravy slvisiace s vymenou, resp.s rekonstrukciou hradené z FO:

-vykurovacich stupackovych rozvodov, stupackovych rozvodov TUV a SV, ich uzatvaracich ventilov a vodomerov

- rozvodov plynového zariadenia po uzatvaraci ventil plynového sporéka,

- stipacich vedeni kanaliza¢nych rozvodov,

- rozvodov STA, TKR po Gc¢astnicku zasuvku v byte,

- balkénov, lodzii, pripadne balkénovych zabradli, ktoré ohrozuju bezpeénost na obytnom dome su hradené z fondu
oprav najomcov a vlastnikov, u ktorych druzstvo zabezpecuje vykon spravy a prevadzky.

=Y

b/ Medzi opravy, ktoré hradia najomcovia resp. vlastnici bytov patria:
- opravy vodovodnych rozvodov SV a TUV v byte,
- opravy vodorovnych rozvodov UK , vratane vykurovacich telies a uzatvaracich ventilov v byte,
- opravy elektrickej inStalacie od odbocky hlavného domového vedenia /HDV, vratane hlavného isti€a, ktory je
umiestneny v rozvodnej skrini HDV,
- opravy a vymeny domaceho telefénu, ktory slizi na otvaranie vchodovych dveri,
- opravy suUvisiace s vymenou televiznych Sndr, vratane televiznych zasuviek.
Tieto opravy si moze vlastnik resp. ndjomca zabezpecit u dodavatela opravneného vykonavat' tieto opravy podla
vlastného rozhodnutia s vyrozumenim spravcu domu, alebo prostrednictvom druzstva.
3. Predstavenstvo UBD mdZe z technickych alebo estetickych dévodov uréit jednotné pravidla upravujlice spdsob
vykonavania vSetkych drobnych oprav alebo beznej tdrzby bytu .
4. Druzstvo vykonava opravy na zaklade ziadaniek od ¢lenskych samosprav.
CLAnoK 43
1. Ak druzstvo nesplni svoju povinnost odstranit zavady, ktoré brania riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorym je vykon
uzivacieho prava ohrozeny, ma najomca po predchadzajucom upozorneni druzstva zavady odstranit
v nevyhnutnej miere a pozadovat' od druzstva nahradu Uc¢elne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu musi
uplatnit na druzstve bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia
zavad.



2. Ak ¢len — najomca druzstevného bytu sa nepostara o v€éasné vykonanie oprav a obvyklej Udrzby bytu, druzstvo ma
pravo urobit tak po predchadzajucom upozorneni ¢lena na jeho néklad samo.

3. Clen - n4jomca druZstevného bytu je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit druZstvu potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znaSat druzstvo a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

CLAnoK 44

1. Najomca i vlastnik bytu je povinny bez zbyto€ného odkladu ozndmit druzstvu potrebu tychto oprav v byte, ktoré ma
znéSat druzstvo a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedé za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

2. Clen — najomca bytu je povinny bez zbytoéného odkladu odstranit zavady a poskodenia, ktoré su vySpecifikované v
¢l. 42 ods. b/

3. Ak druzstvo nesplni svoju povinnost odstranit zavady, ktoré brania riadnemu uZivaniu bytu, ma najomca i vlastnik
pravo po predchadzajicom upozorneni druzstva zévady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat od druzstva
nahradu Gcelne vynaloZenych nékladov. Pravo na nahradu musi uplatnit na druzstve bez zbyto€ného odkladu.
Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

CLAnoK 45

Clen - najomca i vlastnik bytu je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo ti, ktori s nim
byvaju do 3 pracovnych dni. Ak sa tak nestane, ma druzstvo pravo zavady a poSkodenia odstranit a pozadovat' od
neho nahradu, v opakovanych pripadoch bude druzstvo postupovat podla ¢1.59 ods. 1 Stanov druzstva.

CLAnOK 46

Clen — ngjomca i vlastnik bytu alebo ten, kto s nim byva, nesmie vykonavat stavebné Gpravy ani ini podstatni zmenu
bytu, v spolo¢nych zariadeniach a Castiach objektu — obvodového plasta objektu (fasady), ktord by bola v rozpore so
Stavebnym zakonom bez sthlasu predstavenstva UBD.

Tyka sa to tychto zasahov do fasady:

a/ pri malovani sa musi dodrzat' jednotna farba okennych ramov, balkobnového zabradlia a lodzii
b/ dodrzat rozmery a tvar okien
¢/ nemontovat mreze, markizy, vonkajSie Zallzie na okn& a pod.
CLAnoK 47
Druzstvo je opravnené vykonavat stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte len so sthlasom ¢lena — ndjomca
druzstevného bytu. Ak vykonava druzstvo takéto Upravy na zdklade pravnych predpisov prisluSného organu Statnej
spravy je povinny ¢len najomca - vlastnik bytu ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.
CLAnoOK 48
UHRADA ZA PLNENIE POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Clen — ndjomca druzstevného bytu je povinny platit ngjomné - Ghradu za plnenia poskytované druZstvom vo vyske
skuto€nych nakladov vynalozenych druzstvom na jeho prevadzku a spravu. Sucastou Uhrady je Ciastka uréena na
financovanie udrzby a investicii. Jeho vysku urci predstavenstvo v sulade s predpokladanou mierou postupného
opotrebovania druzstevného domu a predpokladanych ndkladov na opravy.

Najomné v tychto bytoch je ndkladové najomné a tvori ho predpis Ghrad za plnenia spojené s byvanim.

2. Zaloha na ndjomné a plnenia za poskytnuté sluzby sa plati mesacne vopred.

3. V pripade omeSkania predpisanych platieb v stanovenom termine si druzstvo a spravca bytového domu Gctuju
poplatok z omeSkania v sulade s § 4 nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z.

4. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov s povinni mesacne vopred uhradzat na Gcet spravcu Uhrady za plnenia za
sluzby spojené s byvanim.

5. Rozdiel medzi zalohou a skutoénymi nakladmi druzstva vynalozenymi na poskytnuté plnenia priebehu nasledujuceho
roka ( alebo pre zu¢tovanie urcitého druhu sluzieb uréeného obdobia) vyuctuje druzstvo najneskér do 31.5. bezného
roku.

6. Vyucétovanim zisteny preplatok podla ods. 5 uhradi druzstvo ¢lenovi najneskér do Sestdesiatich dni po vyucétovani.
V tej iste] lehote je ndjomca a vlastnik bytu povinny uhradit’ druzstvu vyuétovanim zisteny nedoplatok .

7. Spolu so zalohou na Ghradu plnenia poskytované s uzivanim bytu hradi ¢len na jeho byt pripadajdcu ¢iastku dmoru a
uroku Gveru poskytnutého druzstvu pefiaznym dstavom na vystavbu.

8. Zmena Uhrad za plnenia spojené s byvanim, v priebehu roka je mozné v slvislosti so zmenami cien sluzieb, prac a
inych plneni.

9. Ak uzivatel uhradi v beznom mesiaci platby vysSie , ako stanovuje mesacny predpis plneni spojenych s uzivanim
bytu, naviac zaplatend finan¢na ¢€iastka U¢elovo neoznacend sa zapocitava na najskoér splateny dih na dahradach
spojenych s uzivanim v tomto poradi.

" straty z hospodarenia
precerpané fondy bytov
neuhradené faktlry
mesacny predpis thrad
poplatok z omeSkania

Podobne sa postupuje pri zapocitavani pohladavok v ramci vyaétovania dodavok tepla, TUV a SV za bezny kalendarny
rok, ako aj pri zUctovani hospodéarskeho vysledku strediska prevadzky domu.

CLAnoOK 49

1. Clen -ndjomca druZstevného bytu ma pravo na primerand zfavu z ndjomného, pokial druzstvo napriek jeho

upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zavadu, ktora podstatne alebo po dihsi ¢as zhorSuje jeho uZivanie.



Fravo na primeranu ziavu z poplatku za sluzony ma clen aj viedy, ak sa Nneposkytll pinenia spojene s najmom bytu
alebo sa poskytovali nespravne a ak sa v désledku toho uzivanie bytu zhorsilo.
2. Clen — najomca druzstevného bytu ma pravo na primeran( zlavu z Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
pokial ich druzstvo riadne a v ¢as neposkytuje. O vyske zlavy rozhodne predstavenstvo.
CLANnoOKk 50

Pravo na zfavu z ndjomného alebo Ghrady za plnenia poskytované s ndjmom bytu treba uplatnit na druzstve bez

zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.
CLanok 51
SPOLOCNE UZIVANIE DRUZSTEVNEHO BYTU MANZELMI
1. Ak sa za trvania manzelstva manzelia alebo jeden z nich stane najomcom bytu, vznikne spolo¢ny najom bytu
manzelmi.
2. Ak sa niektory z manzelov stal ngjomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom manzelom spolo¢ny
najom bytu uzavretim manzelstva.
3. Ustanovenie ods.2 plati aj v pripade ak vzniklo pred uzavretim manzelstva len niektorému z manzelov pravo na
uzavretie zmluvy o najme bytu.
CLAnoOK 52

Bezné zalezitosti, ktoré sa tykaju spoloéného ndjmu druzstevného bytu manzelmi, méze vybavovat kazdy z manzelov .
V ostatnych pripadoch je potrebny sihlas obidvoch manzelov, inak je pravny akon neplatny. Z pravnych tkonov, ktoré

sa tykaju spoloéného najmu druzstevného bytu, su obidvaja manzelia opravneni a povinni spolo€ne a nerozdielne.
CLANOK 53
Pravo spolo¢ného najmu druzstevného bytu manzelmi zanikne :

a) rozvodom manzelstva - ak jeden z manzelov nadobudol pred uzavretim manzelstva pravo uzavriet ngjomnd zmluvu
a nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve

b) dohodou rozvedenych manzelov — spoloénych &lenov druzstva

C) rozhodnutim stdu o zrugeni spoloéného najmu druzstevného bytu,

d) smrtou jedného z manzelov,

€) zanikom najmu druZzstevného bytu ¢&l. 58, .
CLANOK 54

1. Ak nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve, pravo uzivat druzstevny byt po rozvode manzelstva ma ten

z manzelov, ktory je ¢lenom druzstva

2. Ak vzniklo manzelom spolo¢né ¢lenstvo v druzstve, zostava Clenstvo v druzstve a pravo uzivat druzstevny byt tomu
z rozvedenych manzelov, ktory bol uréeny ich dohodou. V pripade, Ze ned6jde k dohode, rozhodne na navrh jedného
z nich sud o zruSeni spoloéného ngjmu druzstevného bytu manzelmi a o tom, kto z nich bude ako &len druzstva dalej

najomcom bytu.

3. Ak zomrie manzel (ka) a manzelia neboli spoloénymi ¢lenmi druzstva, prechddza clenstvo v druzstve a najom
druzstevného bytu na dedi¢a, ktorému pripadol ¢lensky podiel . Ak zomrie manzel a manzelia boli spolo¢nymi ¢lenmi

druzstva, zostava ¢lenom druzstva a jedinym ngjomcom druzstevného bytu pozostaly (1&) manzel (ka).
CLinok 55
PODNAJOM BYTU
1. Prenajaty byt alebo jeho ¢ast méze najomca prenechat inému do podnajmu na dobu uréend v zmluve o podnajme
najdlhsSie do jedného roka , len s pisomnym sthlasom druzstva ako prenajimatefa. Zmluva o podnajme upravuje
podmienky skonéenia podnajmu, najma moznost dat’ vypoved zo strany druzstva, ak sa nedohodlo inak, plati, ze
podnajom mozno vypovedat’ bez uvedenia dévodov v lehote podla § 710 ods.3 Ob¢. zdkonnika
2. Ak ¢len druzstva — ndjomca druzstevného bytu neméze zo zavaznych dévodov po dlhSiu dobu byt uzivat a ak
druzstvo nesuhlasi bez zavaznych dévodov s tym, aby prenajaty byt alebo jeho ¢ast ndjomca druzstevného bytu
prenechal inému do podnajmu, méze sud na navrh uzivatela druzstevného bytu rozhodnutim nahradit’ prejav vole
druzstva.

3. Ak bol podnjom dohodnuty na dobu ur€itl, skonéi sa uplynutim tejto doby.

4. Po skonéeni podnajmu podnajomnik nema pravo na nahradny podnajom.

5. Spoplatnenie tohto Ukonu sa riadi podla ¢l. 116, ods.2

CLAnoK 56
VYMENA BYTU

1. Clen — najomca druZstevného bytu modZe so sthlasom predstavenstva druzstva uzavriet dohodu o vymene bytu.
Dohoda musi mat pisomni formu a musi obsahovat dohodu U¢astnikov vymeny o prevode ¢lenskych prav a
povinnosti. Ak dohoda o vymene bytov spifia tieto naleZitosti, organ druzstva da k dohode o vymene bytov sthlas.
Organ druzstva neudeli sthlas s dohodou o vymene bytov ak ten na koho maju byt prevedené prava a povinnosti,
nespifia podmienky vzniku &lenstva.

2. Ak ¢len - nagjomca druzstevného bytu vymiena oddelene iba byt alebo miestnost nesliziacu na byvanie s obéanom,
ktory nie je ¢lenom druzstva, organ druzstva neudeli sihlas s dohodou, pokial' sa tento ob¢an nestane ¢lenom
druzstva, pricom musi spinat podmienky vzniku &lenstva.

3. Ak ide o vymenu bytov v tom istom druzstve, nadobudne dohoda U¢innost diiom, kedy nadobudne pravoplatnost
rozhodnutie organu druzstva, ktorym bol udeleny suhlas s dohodou. Ak ide o vymenu bytov v réznych druzstvach
alebo o vymenu bytu druzstevného za byt nedruzstevny, nadobuda dohoda G¢innost diiom, ked nadobudne
pravoplatnost rozhodnutie posledného organu prisluSného na udelenie suhlasu.



o

1.

Frevod clenskycn prav a povinnostl na zakiade donody 0 vymene pytov nastane anom uzavretia hajomnej zmiuvy K
vymeneného bytu.
Poplatok za vymenu bytu je podla ¢l. 116, ods.2

CLAnoK 57

. Pravo na splnenie dohody o vymene bytov sa musi uplatnit na side do troch mesiacov odo dna , ked bol s dohodou

vysloveny suhlas, inak pravo zanikne.

. Ak dodato¢ne nastanu u niektorého z Uc¢astnikov také zavazné okolnosti, Ze nemozno splnenie dohody o vymene

bytov od neho spravodlivo pozadovat, m6ze od dohody odstlpit, musi vSak tak urobit bez zbytoéného odkladu.
Povinnost na nahradu Skody tym nie je dotknuta.
CLAnoK 58
ZANIK NAJMU DRUZSTEVNEHO BYTU
Najom druzstevného bytu zanika :

a) zanikom &lenstva ndjomcu druzstevného bytu podra ¢l.21,

b) pisomnou dohodou medzi druzstvom a élenom — ndjomcom druzstevného bytu diiom uréenym v dohode,
C) pisomnou vypovedou z ndjmu bytu, uplynutim vypovednej lehoty

d) uplynutim &asu , ak bol najom dohodnuty na dobu urgit

2.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doru¢ena vypoved.
Ak bola dana vypoved z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zak., Ze ndjomca nezaplatil ndjomné alebo Ghradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu a preukdze, Ze ku dnu dorucenia vypovede bol v hmotnej nuddzi
z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZzuje o ochranni lehotu, ktora trva 6 mesiacov.
CLAnoK 59
VYPOVED Z NAJMU DRUZSTEVNEHO BYTU

1.Predstavenstvo druzstva moze vypovedat najom ¢lenovi - ndjomcovi bytu, ak:
a/ najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo posSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né

priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo slstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b/ najomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil nadjomné alebo Uhradu

za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dIhSi ¢as ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast
inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela

c/ je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Zze byt nemozno uzivat alebo ak byt

alebo dom vyzaduje opravy, pri vykonavani ktorych nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov
uzivat,

d/ najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné tcely ako na byvanie alebo prenajaty byt bez vaznych

2.

3.

7.

dévodov neuziva.

D6vod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dévodom, inak je
vypoved neplatna. Dévod vypovede nemozno dodatocne menit’.

Ak ngjomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, pred uplynutim ochrannej lehoty (€l. 58 ods. 2 stanov)
zaplati druzstvu dizné najomné alebo sa pisomne dohodne s druzstvom o spdsobe jeho Uhrady, rozumie sa tym, ze
dévod vypovede nijmu bytu zanikol.

. Neplatnost' vypovede mdze &len — ndjomca uplatnit na stde do troch mesiacov odo dia dorucenia vypovede. Uginky

vypovede nastant az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne navrh na ur€enie
neplatnosti vypovede najmu bytu.
CLAnok 60
BYTOVE NAHRADY

. Bytovymi nahradami su nahradny byt, nahradné ubytovanie a pristreSie.
. Nahradnym bytom je byt, ktory svojou velkostou a vybavenim zabezpecuje ludsky dbstojné byvanie najomcu a

¢lenov jeho domacnosti.

. Nahradnym ubytovanim je byt s jednou obytnou miestnostou alebo obytnd miestnost v slobodérni, ubytovni alebo v

inych zariadeniach ur€enych na trvalé byvanie alebo podnajom v zariadenej alebo nezariadenej Casti bytu u iného
najomcu. Byt alebo obytnd miestnost mézu uzivat viaceri najomcovia.

. PristreSim je prechodné ubytovanie, najmé v spolo€nej noclaharni alebo v inych zariadeniach na to uréenych, a

priestor na uskladnenie bytového zariadenia a ostatnych veci domacej a osobnej potreby.

. Ak ngjomny pomer skongil podla ¢l. 59 ods. 1 pism. c) najomca ma pravo na nahradny byt , ktory je velkostou obytnej

plochy, vybavenim a vySkou ndjomného primerany bytu, ktory mé vypratat a to s prihliadnutim na jeho Zivotné a
pracovné potreby. Ndjomca mé tiez pravo na Uhradu nevyhnutnych vydavkov spojenych so stahovanim.

. Ak sa najomny pomer skong¢il z dévodu podla €l. 59 ods. 1 pism. d) najomca nema pravo na bytovla nahradu. Ak sa

najomny pomer skoncil z dévodu podla €l. 59 ods. 1 pism. a) a ide o dévod hodny osobitného zretela, ma najomca
pravo na pristreSie.
Ak sa najomny pomer skoncil z dévodu podra ¢l. 59 ods. 1 pism. b) najomcovi, ktory preukaze, Ze je v hmotnej nidzi

z objektivnych dévodov, najomca ma pravo len na ndhradné ubytovanie.

8.

V inych pripadoch skonéenie ndjomného pomeru z dévodu podla €l. 59 ods. 1 pism. b) stanov ndjomca nema pravo

na bytovu nahradu.

9.

Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytovd nahradu.



CLANOK b1l
ZABEZPECENIE RIADNEHO VYUZiVANIA BYTOV

Druzstvo dba, aby druzstevné byty, s ktorymi hospodari, boli riadne a Uc¢elne vyuzivané na bytové Gcely.

2. Ak druzstvo zisti, Ze ¢len najomca druzstevného bytu prideleny byt bez vaznych dévodov vobec neuziva, alebo ho
uziva len obcas, pripadne, Ze uziva dva byty, vyzve ¢lena - ndjomcu druzstevného bytu, aby byt riadne uzival alebo
vykonal taku dispoziciu s bytom, ktora je podla stanov pripustna alebo byt odovzdal druzstvu. V pripade, zZe ¢len
vyzve nevyhovel, druzstvo mdze vypovedat najom druzstevného bytu /spolo¢ny ndjom manzelov/ podla ¢l.59 ods.1
pis.d/ stanov.

=

CLANOK 62
ZLUCENIE BYTOV A DELENIE BYTOV
1. Byt mozno zlUcit so susednym bytom len so suhlasom predstavenstva druzstva.
2. Predstavenstvo druzstva povoli zli¢enie najma vtedy, ak sa nim dosiahne G¢elnejSie vyuzivanie bytového priestoru
¢lenmi domacnosti najomcu a ak nie je potrebné poskytnit’ bytovd nahradu.
3. Zluéenim bytov dochadza k zlic€eniu ¢lenstva podla ¢l.19 Stanov.
CLAnoK 63
1. Byt mozno rozdelit na dva byty len so stihlasom predstavenstva druzstva.
2. Predstavenstvo druzstva povoli rozdelenie bytu najmé vtedy ak sa nim dosiahne GcelnejSie vyuzivanie bytového
priestoru.
CLAnoK 64
1. Suhlas predstavenstva druzstva so zli¢enim alebo rozdelenim bytu nenahradza povolenie stavebného Uradu, ktoré je
potrebné podfa osobitnych predpisov.
2. Vsuvislosti so zlu¢enim alebo rozdelenim bytu predstavenstvo druzstva suU¢asne prerozdeli ndklady a  zdroje
financovania zli¢enych alebo rozdelenych bytov a uréi vysSku ¢lenskych podielov a zostatok nesplateného
investicného Uveru pripadajdcich na prislusné byty,

(8 5 ods. 1 zakona SNR €. 595/90Zb. o Statnej sprave pre zivot. Prostredie
§ 85 ods. 2 zdkona €. 50/76 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon))
CLAnoOK 65
PouZzitie bytu na iné Uéely ako na byvanie
1. Byt alebo jeho ¢ast moze ¢len - ndjomca druzstevného bytu alebo ¢lenovia domacnosti do¢asne pouzivat na iné
Ucely ako na byvanie len so suhlasom predstavenstva druzstva.
2. O trvalom pouziti bytu na iné Gcely ako na byvanie rozhoduje predstavenstvo. Trvalé pouzitie bytu na iné Gcely ako na
byvanie upravuje osobitny predpis”.

7) 8 85 ods. 1 zadkona €. 50/76 Zb.
Cl. 65a
Overovanie zmliv a dohéd
Zmluvy alebo dohody uzatvarané &lenmi druzstva v zmysle tychto stanov s inymi fyzickymi i pravnickymi osobami (CI.
18, 19, 54 pism. b) a Cl. 56, 57 stanov) musia byt opatrené overenymi podpismi zG&astnenych stran. To isté plati aj o
podpisani pisomného oznamenia o prevode prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve a pisomného
sthlasu nadobudatela ¢lenstva (Cl. 18).
Siesta é&ast’
Organy druzstva
CLANOK 66
ORGANY DRUZSTVA SU :
a) zhromaZdenie delegétov,
b) predstavenstvo,
C) kontroln& komisia,
d) samosprava bloku,
€) vybor samospravy bloku
CLANoOK 67
Do organov druzstva mdzu byt voleni len €lenovia druzstva starSi ako 18 rokov a zastupcovia pravnickych oséb, ktoré
su ¢lenmi druZstva.
Clanok 68
1. Organy druzstva mdzu rokovat len o zalezZitostiach, ktoré podla zakonov a stanov druzstva spadaju do ich
pésobnosti.
2. Kolektivne organy druzstva rozhoduju na svojich riadne zvolanych zasadnutiach, a ich rozhodnutia su zakotvené
v zapisniciach z tychto zasadnuti.
3. Kolektivne organy druzstva su spdsobilé uznasat sa, len ak je pritomna nadpoloviéna vacsina ich ¢lenov.
Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovala nadpoloviéna vacsina pritomnych, pokial stanovy neurcuju inak.
4. Prijaté uznesenie je zavazné pre vSetkych ¢lenov kolektivneho organu, ktory ho schvalil :
a) uznesenia prijaté v organoch podla ¢l. 66 Stanov, pism. a) , b) st zavazné pre vSetkych ¢lenov
druzstva,
b) uznesenia prijaté v organoch druzstva podla ¢l.66 Stanov pism. c), d), €), su zavézné pre
vSetky organy, ktoré ich prijali.



o. Fraca clenov v organocn druzstva je oamenovana. Nakiady spojene s ciInnostou jednotiivycn

organov druzstva, véitane odmien pre ich €lenov su rieSené osobitnymi predpismi druzstva.
CLinok 69

1. Funkéné obdobie organov druZstva je pat rokov . Volené organy vykonavaju svoje funkcie aj po uplynuti svojho

funkéného obdobia a to az do zvolenia novych organov, najneskér do 6-tich mesiacov odo dfia, ked skoncilo ich
funkéné obdobie.

2. Clenovia organov méZu byt opéatovne voleni.

CLanok 70
. Clenovia organov druzstva st povinni vykonavat svoje funkcie svedomite, plnit zverené udlohy a dodrZiavat
vSeobecne zavazné pravne predpisy a stanovy. Ak pri vykone funkcie spésobia druzstvu Skodu, zodpovedaju za fiu
v rozsahu stanovenom v zakone.

2. Kazdy c¢len druzstva je opravneny podat v mene druzstva Zalobu o nahradu Skody proti ¢lenovi predstavenstva,

ktory zodpoveda druzstvu za nim spOsobend Skodu. Ind osoba ako €len druzstva, ktory Zalobu podal alebo nim
splnomocnena osoba, neméze v sidnom konani robit Ukony za druZzstvo alebo v jeho mene.

3. Clenovia druzstva, ktori uplatnia v mene druZstva naroky podia ods.2,st povinni znaat trovy stidneho konania za

druzstvo. Ak je druzstvu priznana nahrada trov konania, ten ktorému bola ulozena nahrada tychto trov, je povinny
uhradit ju ¢lenovi druzstva, ktory uplatfioval naroky za druzstvo.
CLanok 71
. Ak neplni ¢len organu riadne svoju funkciu, pripadne porusuje stanovy alebo iné vnitrodruzstevné predpisy, alebo
uznesenia vyssich organov druzstva, méze ho pred uplynutim funkéného obdobia odvolat organ, ktory ho zvalil.
O jeho odvolani musi byt prijaté prisluSnym organom uznesenie. Dfiom U¢innosti tohto odvolania musi prislusny
orgén povolat nahradnika podla stanoveného poradia.

Clen druzstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, méZe z funkcie odstupit, je vak povinny oznamit to organu,
ktorého je ¢lenom. Jeho funkcia sa kon¢i diiom , ked odstupenie prerokoval organ, ktorého je ¢lenom. Prislusny
organ musi prerokovat odstipenie na svojom najblizSom zasadani po tom, ¢o sa o odstupeni dozvedel, najdihSie
vSak do troch mesiacov. Po marnom uplynuti tejto lehoty sa odstlpenie poklada za prerokované.

V pripade, ak ¢len organu odstipi z funkcie alebo je z nej odvolany, nastupuje na miesto odstupujliceho alebo
odvolaného ¢lena diom ucinnosti nahradnik podla poradia. Ak neboli zvoleni nahradnici, uskuto¢nia sa doplfiujace
volby na nasledujucej schdédzi samospravy bloku resp. zhromazdeni delegatov.

5. Driom zaniku ¢lenstva v druzstve zanikd aj funkcia vykonavana ¢lenom, s vynimkou funkcie v pomocnom organe, ak

sa podfa stanov €lenstvo nevyZaduje. (Ustanovenia ods. 3 a 4 platia primerane).

6. Kolektivne organy druzstva m6zu vykonavat svoju ¢innost , pokial pocet ich ¢lenov neklesne pod 50% stanovami

7.
8.
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1.

2.

ur¢eného poctu. Ak z dévodu odstupenia poklesne pocet ¢lenov kolektivneho organu tak, Ze tento nie je uznaSania
schopny, zvola predstavenstvo v lehote 60 dni zhromazdenie delegatov.

Ustanovenia ods. 2 , platia aj v pripade, Ze ¢lenstvo v organe zanikne smrtou.

Ukoncenie vykonu funkC|e ¢lenom v organe druzstva je spojené s povinnostou odovzdavania nim do tohto ukoncenia
spravovanej agendy svojmu nastupcovi.(RieSi smernica o odovzdavani agendy ¢lenov organov)

CLANOK 72

Funkcie ¢lena predstavenstva a kontrolnej komisie su navzajom nezlucitelné.

. Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie druzstva, nesmu byt podnikatelmi ani élenmi $tatutarnych a dozornych
orgéanov pravnickych os6b s obdobnym hlavnym predmetom ¢innosti, t.j. organizovanie pripravy a realizacie

vystavby, prevadzka a sprava bytovych objektov a objektov s nebytovymi priestormi.
CLAnok 73

Pri hlasovani ma kazdy ¢len organu jeden hlas.

V organoch druzstva sa hlasuje verejne. V jednotlivych pripadoch sa méze organ druzstva uzniest na tajnom
hlasovani.

V org&noch druzstva uznesenie mozno prijat’ aj hlasovanim pisomnou formou, ak s tymto spésobom hlasovania
prejavia suhlas vSetci ¢lenovia organov. Pre tento pripad sa hlasujici pokladaju za pritomnych. Pred hlasovanim
pisomnou formou musia byt ¢lenovia prislusného organu vopred informovani o predmete hlasovania. Navrhnat
hlasovanie pisomnou formou, mdze len predseda prislusného organu, ktory uverejni informaciu o predmete
hlasovania, spdsobom v organe obvyklym.

CLAnoK 74
Orgéany druzstva rokuju o zalezitostiach, ktoré boli uvedené na schvalenom programe, pripadne o zalezitostiach o
ktorych prejednani sa organ druzstva dodato¢ne uzniesol.
Rokovanie organov druzstva spociva, v predneseni podnetu na rokovanie, v rozprave a spravidla je zakonéené
prijatim uznesenia. Rokovanie sa vedie tak, aby bol zisteny skutkovy stav veci.
CLAnoK 75
1. O kazdej schbdzi organu sa vyhotovuje zapisnica, ktora musi obsahovat :
a) datum a miesto rokovania organu
b) program rokovania
C) prijaté uznesenia
d) vysledky hlasovania
€) neprijaté namietky ¢lenov, ktori poziadali o ich zaprotokolovanie

Ak ¢len organu nesuhlasi s niektorymi uzneseniami, ma pravo pisomne poziadat, aby jeho odliSny nazor bol



zaznamenany, tym sa ale nezbavuje povinnostl prijate uznesenie pinit. Zapisnica zo zasadnutia musi opsanovat
okrem uvedenych nalezitosti aj neprijaté ndmietky ¢lenov organu, ktori poziadaju o ich zaprotokolovanie. Zapisnice
podpisuje ¢len organu, ktory rokovanie viedol a zapisovatel. Zapisnice ZD podpisuju aj zvoleni overovatelia.
2. Prilohu zéapisnice tvori zoznam Gcastnikov schddze organu, pozvanka a podklady, ktoré boli prilozené
k prerokovanym bodom.
3. Kazdy ¢len orgdnu ma pravo vyziadat si zapisnicu organu, ktorého je ¢lenom a jej prilohy na nahliadnutie.
4. Podrobnosti a postup organov pri volbach a odvolani, o rokovani a rozhodovani a o overovani zapisnice upravuje
volebny a rokovaci poriadok, ktoré schvaluje zhromaZdenie delegatov.
CLANOK 76
ZHROMAZDENIE DELEGATOV
1. Zhromazdenie delegéatov je najvySSim orgdnom druzstva, kde uplatiuju ¢lenovia svoje pravo riadit a kontrolovat
¢innost’ druzstva a jeho organov. Delegat zhromazdenia musi byt ¢lenom druzstva a voleny ¢lenskou samospravou
druzstva . Zhromazdenie delegatov plni v plnom rozsahu pdsobnost’ ¢lenskej schodze.
2. Do vyluénej pésobnosti zhromazdenia delegéatov patri :
a) prijimat a menit stanovy druzstva, volebny poriadok
b) volit a odvolavat ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie,
c) volit ndhradnikov ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie a stanovit poradie, podfa ktorého
nahradnici nastupuju na miesto odstipenych, resp. odvolanych ¢lenov,
d) prerokovavat a schvalovat spravy predstavenstva a kontrolnej komisie o ¢innosti druzstva,
e) rozhodovat o zakladnych otazkach koncepcie rozvoja druzstva, schvalovat’ zasady
hospodarenia, rocna Uétovnu uzavierku a rozhodovat o tom, ako sa nalozi so ziskom a uhradi
pripadna strata,
f) schvalovat Statuty fondov druzstva,
g) rozhodovat o zvySeni alebo zniZzeni zapisovaného zékladného imania,
h) rozhodovat o odvolaniach proti uzneseniam predstavenstva,
i) rozhodovat o splynuti, zli€eni, premene, rozdeleni a o inom zruSeni druzstva alebo zmene
jeho pravnej formy,
j) ur€ovat klIu¢ pre stanovenie poctu volenych delegatov za jednotlivé ¢lenské samospravy na
najblizSie volebné obdobie.
CLinok 77
1. Do p6sobnosti zhromazdenia delegatov patri aj rozhodovanie tykajlce sa druzstva a jeho ¢innosti,
pokial si rozhodovanie o niektorych veciach vyhradilo.
2. Zhromazdenie delegatov méze na navrh kontrolnej komisie zmenit alebo zrusit pravoplatné
rozhodnutie predstavenstva alebo predsedu predstavenstva , ktorym boli poruSené vSeobecne
zavazné pravne predpisy alebo stanovy druzstva, ak od nadobudnutia platnosti pravoplatnosti
rozhodnutia do podania navrhu eSte neuplynuly lehoty stanovené prislusnymi pravnymi
predpismi.
3.Na navrh ¢lena druzstva mdze vyslovit sud neplatnost uznesenia ZD, pokial je toto uznesenie
v rozpore s pravnymi predpismi, alebo stanovami druzstva. Navrh na sid moze ¢len podat, ak
poziadal o zaprotokolovanie ndmietky na zhromazdeni delegéatov, ktoré uznesenie prijalo alebo ak
namietky na zhromazdeni delegatov oznamil predstavenstvu do jedného mesiaca od konania
zhromazdenia delegatov. Navrh mozno na sud podat len do jedného mesiaca odo dna, ked ¢len
poziadal o zaprotokolovanie namietky alebo od oznamenia namietky predstavenstvu.
CLAnoOK 78
1. Schédzu zhromazdenia delegéatov zvolava predstavenstvo podla potreby, najmenej raz ro¢ne.
2. Zhromazdenie delegatov sa musi zvolat do 60 dni, ak pisomne o to poziada :
a) jedna tretina v3etkych ¢lenov druzstva,
b) kontrolna komisia.

3. Program rokovania musi byt 0oznameny na pozvankach zaslanych delegatom najneskor osem dni pred konanim
zhromazdenia delegéatov. Pozvanky dalej musia obsahovat datum, hodinu a miesto rokovania. Spolu s pozvankou sa
spravidla doruéuju aj pisomné podkladové materialy.

4. Na rokovanie zhromaZdenia delegatov musia byt pozvani v3etci zvoleni delegati. Clenovia predstavenstva,

kontrolnej komisie a predsedovia ¢lenskych samosprav sa zhromazdenia zucastfiuji s hlasom poradnym, pokial

neboli prislusnou ¢lenskou samospravou riadne zvoleni za delegatov.

Pri hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas.

Volba delegéatov podla ¢lenskych samosprav na najblizSie zhromazdenie delegatov sa uskutocni v lehote uréenej

predstavenstvom.

7. Kandidata za delegéata navrhuje ¢lenska schédza samospravy. Z navrhnutych kandidatov sa kona volba delegatov na
¢lenskych schédzach samosprav. Kandidéti, ktori ziskali z nadpolovi¢nej vacsiny pritomnych ¢lenov najviac hlasov,
sa stavaju delegatmi na ZD ( ¢lenskej samospravy). Ostatni (zvoleni nadpoloviénou vaésinou) st ndhradnikmi
delegéta v poradi poctu ziskanych hlasov. Pri rovnosti hlasov je uprednostneny kandidat s dihSim ¢lenstvom v
druzstve.

8. Povinnostou delegata je najmé:

a) zUcastnovat sa na rokovani a rozhodovani zhromazdenia delegatov (prednasSa navrhy a

o Ul



pripomienky za svoju clensku samospravu),
b) informovat o uzneseniach a rozhodnutiach ZD, na ktoré bol zvoleny a oboznamovat schédzu
¢lenskej samospravy s €innostou a celkovym stavom druzstva.
CLANOK 79

1. Ak zhromaZzdenie delegéatov nie je schopné uznasat sa, zvola predstavenstvo nahradné zhromazdenie delegatov tak,

2.

1

© N

1

2.

3.

aby sa konalo do troch tyzdfiov odo dna, ked sa malo konat zhromaZzdenie delegatov pévodne zvolané. Nahradné
zhromazdenie delegatov musi mat nezmeneny program rokovania a je schopné uznasat sa bez ohladu na
ustanovenia § 238 ods.3 Obchod. zakonnika.
Zhromazdenie delegatov je uznaSania schopné aj v pripade, Ze sa schédze zu¢astni v nadpoloviénej vacsine aspon
jeden delegat zo zvolenych delegatov za CS. .
Clanok 80
Predstavenstvo
Predstavenstvo je Statutarnym organom druzstva. Riadi a kontroluje ¢innost druzstva a rozhoduje o vSetkych
zalezitostiach druzstva, pokial nie si zakonom, stanovami a rozhodnutim ZD vyhradené inému organu druzstva. Za
svoju ¢innost zodpoveda zhromazdeniu delegatov.
Predstavenstvo zabezpecuje plnenie uzneseni prijatych zhromazdenim delegéatov , pravidelne mu podava spravy o
svojej ¢innosti a o ¢innosti druzstva, zvolava a pripravuje jeho rokovania.
Predstavenstvo ma 5 &lenov. Clenovia predstavenstva musia byt &lenmi druZstva.
Clenovia predstavenstva nemézu byt medzi sebou alebo s &lenmi kontrolnej komisie manZzelmi, pribuznymi
v priamom rade alebo surodencami.
Volby €lenov predstavenstva a Kontrolnej komisie urcuje volebny poriadok schvalovany Zhromazdenim delegatov.
( 8 243 Obchodného zékonnika )
Predstavenstvo sa schadza podla potreby, spravidla raz za mesiac. Predstavenstvo sa musi zist' do desiatich dni od
dorucenia podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvu nenastala naprava nedostatkov .
Schddzi predstavenstva sa mézu zuc¢astnit s hlasom poradnym povereni ¢lenovia kontrolnej komisie.
Predstavenstvo zvolava Zhromazdenie delegatov druzstva.
Do pdsobnosti predstavenstva patri :
a) Pridelovat druzstevné byty podfa ¢&l. 34 Stanov , ako aj rusit tieto rozhodnutia podfa ¢l. 36, 37 Stanov svoje
pravoplatné rozhodnutie o prideleni druzstevného bytu,
b) udelovat sthlas s vymenou bytu podfa ¢l. 56 Stanov, a prenechanim bytu do podnajmu podra &l. 55 Stanov,
C) koordinovat ¢innost ¢lenskych samosprav,
d) rusit uznesenia ¢lenskej samospravy a vyboru samospravy, ak su v rozpore so vieobecne zavaznymi
predpismi, stanovami, alebo zaujmami druzstva.
€) navrhovat metodiku stanovenia vy3ky Ghrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu, ako aj spésob ich
vyUctovania,
f) schvalovat rozpoget hospodarenia a jeho zmeny v zaujme zvySenia ekonomickej a finan¢nej efektivnosti
urovne hospodarenia,
0) prejednavat roéna Gétovnud uzavierku, hodnotit vysledky ¢innosti druzstva a predkladat ich zhromazdeniu
delegatov na schvalenie spolu s navrhmi na spdsob pouzitia zisku alebo na spésob Uhrady schodku,
h) prejednavat spravy kontrolnej komisie a spravy z kontrol vykonanych inymi organmi, schvalovat opatrenia na
odstranenie zistenych nedostatkov a zabezpecit ich napravu
i) rozhodovat o prijati za ¢lena druzstva a vylGceni ¢lena podfa ¢l.25 Stanov, a podfa ¢l.5 Stanov UBD,
]) prejednavat a schvalovat navrh poradovnika na pridefovanie bytov,

K) uréovat vy3ku a splatnost zalohovych &lenskych podielov, pripadne zvysenie stanovenych zaloh. Rozhodovat
o rozdeleni obstaravacich nakladov objektu na jednotlivé byty a vysporiadani finanénych zdrojov a schvalovat
vyUctovanie ¢lenskych podielov v pripade realizacie vystavby,
[) schvalovat organizacny poriadok druzstva, ako aj iné vnatrodruzstevné predpisy, pokial spadaji do
kompetencii predstavenstva,
M) prejednat navrhy doslé z ¢lenskych schédzi samosprav a ich vyborov véitane navrhov na uplatiovanie
sankcii.
n) organizaéne zabezpeduje riedenie otdzok spravy v sulade s uzavretymi zmluvami o vykone spravy,
CLanok 81
ORGANIZOVANIE PRACE PREDSTAVENSTVA
Schbdze predstavenstva zvolava dohodnutym spdsobom a riadi predseda predstavenstva pripadne nim povereny
¢len predstavenstva.
Jednotlivé body programu uvadza a odbvodnuje spravidla ten, kto ich predklada, pricom su¢asne predklada aj navrh
uznesenia.
Za predstavenstvo kond navonok predseda predstavenstva a podpredseda predstavenstva alebo iny ¢len
predstavenstva v poradi stanovenom predstavenstvom. Predsedu predstavenstva poc¢as jeho nepritomnosti
zastupuje podpredseda. Pravne Ukony predstavenstva, pre ktoré je predpisand pisomna forma, podpisuje za
druzstvo predseda predstavenstva a podpredseda alebo iny ¢len predstavenstva v poradi uréenom
predstavenstvom.



4. Clenovia alepo zamestnanci druzstva Su opravneni ropit menom druzstva pravne ukony nutne na spinenie uiozenycn
pracovnych Uloh iba v pripade, Ze je to stanovené organizacnym poriadkom, danymi kompetenciami a pracovnou
naplfiou, alebo je to v obchodnom styku obvyklé.

5. Predstavenstvo mdze na zéklade plnomocenstva poverit zastupovanim druzstva aj inych ob&anov a organizacie.

CLAnoOK 82
1. Clenovia predstavenstva st povinni vykonavat svoju funkciu s odbornou starostlivostou a v stlade so zaujmami
druzstva a vSetkych jej €lenov. Najma s povinni zaobstarat si a pri rozhodovani zohladnit’ vSetky dostupné
informacie tykajuce sa predmetu rozhodnutia, zachovévat mic¢anlivost o dévernych informéciach a skuto¢nostiach,
ktorych prezradenie tretim osobam by mohlo druZstvu spdsobit Skodu alebo ohrozit jeho zaujmy, alebo zaujmy jeho
¢lenov, a pri vykone svojej pbsobnosti nesmu uprednostriovat svoje zaujmy, zaujmy len niektorych €lenov alebo
zaujmy tretich osdb pred zdujmom druzstva.

. Clenovia predstavenstva, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, st zodpovedni spologne a
nerozdielne za $kodu, ktort tym druzstvu spdsobili. Clen predstavenstva nezodpovedéa za $kodu, ak preukéaze, Ze pri
vykone svojej funkcie postupoval s odbornou starostlivostou a v dobrej viere, Ze konal v zaujme druzstva a vSetkych
jeho &lenov. Clenovia predstavenstva nezodpovedaju za $kodu spdsobend druzstvu konanim, ktorym vykonavali
uznesenie zhromazdenia delegétov, to neplati, ak je uznesenie zhromazdenia delegatov v rozpore s pravnymi
predpismi alebo so stanovami druzstva. Clenov predstavenstva nezbavuje zodpovednosti, ak ich konanie kontrolna
komisia schvdlila.

3. Dohody medzi druzstvom a c¢&lenom predstavenstva obmedzujuce alebo vylu€ujice zodpovednost ¢Elena
predstavenstva su zakdzané, stanovy druzstva nem6zu obmedzit alebo vylUcit zodpovednost ¢lena predstavenstva.
Druzstvo sa moze vzdat narokov na nahradu Skody voéi ¢lenom predstavenstva alebo uzatvorit s nimi dohodu o
urovnani najskér po troch rokoch od ich vzniku, a to len ak s tym vyslovi suhlas zhromazdenie delegéatov.

. Naroky druzstva na nahradu Skody voéi ¢lenom predstavenstva moéze uplatnit vo svojom mene a na vlastny ucet
veritel druzstva, ak neméze uspokojit svoju pohladavku z majetku druZzstva. Ustanovenia odsekov 1 az 3 sa
pouzivaju primerane. Néaroky veritefov druzstva voci ¢lenom predstavenstva nezanikaju, ak sa druzstvo vzda
narokov na nahradu Skody alebo s nimi uzatvori dohodu o urovnani. Ak je na majetok druzstva vyhlaseny konkurz,
naroky veritelov druzstva voci ¢lenom predstavenstva uplatiuje spravca konkurznej podstaty.

CLAnok 83
KONTROLNA KOMISIA

1. Kontrolna komisia je opravnend kontrolovat vSetku ¢innost druzstva a prerokovat staznosti jeho ¢lenov a podnety
samosprav. Zodpoveda iba Zhromazdeniu delegatov a je nezavisla od ostatnych organov druzstva. Povereni
¢lenovia kontrolnej komisie su opravneni zu€asthovat sa zasadnuti vSetkych organov druZzstva. Vo svojej praci sa
riadi a zohladnuje vSeobecne zavazné pravne predpisy, stanovy a ostatné interné predpisy druzstva.

2. Kontrolna komisia sa vyjadruje k roénej U¢tovnej zavierke a k navrhu na rozdelenie zisku alebo Uhrady straty
druzstva.

3. Na zistené nedostatky upozorfiuje predstavenstvo a vyzaduje zabezpecenie naprav. V pripade, ak stanovenej
lehote neodstrani zistené nedostatky, je kontrolna komisia opravnena poziadat’ predstavenstvo o zvolanie
Zhromazdenia delegatov.

4. Kontrolnd komisia je opravnend vyziadat si od predstavenstva informacie o €innosti a hospodéareni druzstva a pri
svojej kontrolnej €innosti od kazdého organu a prevadzky druzstva podklady a informécie slvisiace s ¢innostou
druzstva. Predstavenstvo je povinné bez zbyto¢ného odkladu oznamit kontrolnej komisii vSetky skuto¢nosti, ktoré
moézu mat zavazné dbésledky na hospodarenie a postavenie druzstva a jeho ¢lenov. To isté plati aj vo vztahu
k predsedovi predstavenstva druzstva. Povinnost predloZit kontrolnej komisii fiou pozadované podklady
a informacie sa vztahuju na vSetky organy a prevadzku druzstva.

5. Na jednotlivé ikony méze kontrolna komisia poverit jedného alebo viacerych ¢lenov, ktori v tejto veci maju

opravnenie ziadat informécie v rozsahu opravneni kontrolnej komisie.
CLAnok 84

Kontrolna komisia ma 3 &lenov. Clen kontrolnej komisie musi byt &lenom druZstva.

2. Clenovia kontrolnej komisie neméZu byt medzi sebou alebo s &lenmi predstavenstva manzelmi, pribuznymi v
priamom rade alebo strodencami. Clenmi kontrolnej komisie nemézu byt &lenovia predstavenstva, pracovnici
druzstva a ¢lenovia vyboru samosprav.

3. Volbu ¢&lenov kontrolnej komisie ur€uje volebny poriadok druzstva.

CLAnok 85

Kontrolna komisia sa schadza podla potreby, najmenej raz za mesiac.

. Schodzu kontrolnej komisie zvolava jej predseda alebo povereny ¢len kontrolnej komisie.

. Podklady pre rokovanie kontrolnej komisie, najma spravy o vykonanych kontrolach a reviziach ako

aj navrhy opatreni na odstranenie zistenych nedostatkov pripravuju a kontrolnej komisii predkladaju
povereni ¢lenovia kontrolnej komisie v uréenych lehotach, ktori tiez kontroln( komisiu informuju
o priebehu kontrol a revizii.

4. Spravy o vykonanych kontrolach, reviziach kontrolnej komisie doruéuje predkladatelovi podnetu az
po ich prerokovani v kontrolnej komisii pri zohladneni ¢lanku 75 Stanov.

5. Na povinnosti &lenov kontrolnej komisie a ich zodpovednost plati primerane Cl. 82, Stanov UBD.

CLAnoOK 86
ROZHODOVANIE O BYTOVYCH OTAZKACH
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1V tejto Cinnosti predstavenstvo: .
a) prideluje ¢lenom druzstevné byty (nebytové priestory) podla uznesenia predstavenstva, podra CI.80, ods. 9



pism. a,
b) uzatvara ndgjomné zmluvy o najme druzstevnych bytov podra Cl. 40,
¢) vykonava rozhodnutia predstavenstva o rozsahu prisluSenstva druzstevného bytu (nebytového
priestoru) a o vySke najomného a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (nebytového
priestoru) podra Cl. 48,
d) oznamuije suhlas s dohodou o vymene bytu podla rozhodnutia predstavenstva , ( ¢l. 56)
€) oznamuije suhlas so zmluvou o podnajme druzstevného bytu (nebytového priestoru) alebo jeho
&asti podla Cl. 55 podia rozhodnutia predstavenstva,
f) oznamuje suhlas s dodasnym pouZivanim bytu alebo jeho &asti na iné G&ely ako byvanie podla Cl. 38, podlia
rozhodnutia predstavenstva
g) uzatvara zmluvy o prenechani druzstevného bytu (nebytového priestoru) ob¢anovi alebo organizacii do najmu na
dobu urgitd podra Cl. 39 ,
h) uzatvara s ¢lenom - ndjomcom druzstevného bytu (nebytového priestoru) dohodu o zaniku najmu
podra Cl. 59,
2. O ziadostiach ¢lenov podla ods. 1 pism. e) a f) rozhoduje predstavenstvo najneskér do 30 dni od ich
podania.
Clanok 87
RIADENIE BEZNEJ CINNOSTI DRUZSTVA
1. K vykonu beznej prevadzkovej agendy a k vykonu ostatnych prac vyplyvajucich z povahy ¢innosti ma druzstvo
vlastnych resp. externych zamestnancov .
2. Predseda predstavenstva a €lenovia predstavenstva riadia a koordinuju ¢innost druzstva v zmysle prislusnych
ustanoveni Obchodného z&konnika ako i ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
3. Beznu ¢innost zamestnancov druzstva riadi zamestnanec povereny predstavenstvom, ktorému predstavenstvo urci
rozsah povinnosti a pravomoci v pracovnej zmluve podla § 43 Zakonnika prace
CLAnoK 88
SAMOSPRAVA BLOKU
. Samosprava je organiza¢nou jednotkou druzstva, ktoré ur¢i okruh jej pdsobnosti.
. Orgéany druzstva, ktoré zabezpecuju ¢innost samospravy, si schddza samospravy a vybor samospravy.
. Samosprava najma:
a) rozhoduje o spbsobe zabezpecenia uloh, ktoré jej boli uloZzené vysSimi organmi druzstva,
b) prejednava vysledky hospodarenia samospravy, prijima potrebné opatrenia, priebezne kontroluje
tvorbu a Cerpanie ostatnych rezerv na opravy a Udrzbu,
c) sleduje technicky stav bloku, upozorfiuje druzstvo na potreby vykonavania oprav a udrzby,
spolupracuje pri ich zabezpecovani,
d) prerokovava poruSenie stanov, domového poriadku a zasad slusnosti medzi ¢lenmi a navrhuje
predstavenstvu druzstva opatrenia na zjednanie napravy,
e) vyjadruje sa k zmene charakteru uZivania spolo¢nych priestorov vchodu - domu a k uzavretiu
najomnej zmluvy tykajlcej sa tohto priestoru,
f) prerokovava spravy delegatov o diani na zhromazdeni delegétov,
g) rozhoduje o zmene spdsobu vykonu spravy.
h) Rozhoduje o zmene spravcu

WN -

CLAinok 89
SCHODZA SAMOSPRAVY
Schbdza samospravy je organ, v ktorom ¢lenovia preroklvaju zalezitosti okruhu pésobenia samospravy.
2. Schbdza samospravy :
a) navrhuje opravy a ich financovanie, pokial tieto nevyplyvaju z rozhodnutia organov Statnej
kontroly a dalSich predpisov,
b) voli a odvolava ¢lenov a predsedu vyboru samospravy.
) predseda samospravy je zaroven delegatom na zhromazdenie delegatov s hlasom poradnym, ak ho samosprava
nedeleguje ako delegata.
d) prejednava vysledky hospodarenia domu, spadajtcich do jej pdsobnosti a uklada vyboru
samospravy Ulohy na odstranenie zistenych nedostatkov pri hospodareni.
3. Schbddzu samospravy zvolava vybor samospravy podla potreby.
4. Vybor samospravy musi zvolat schédzu samospravy ak o to poziada:
a) jedna tretina ¢lenov samospravy
b) predstavenstvo druzstva

5. Ak vybor samospravy nevyhovie Ziadosti o zvolanie schédze podla ods. 4 pism.b do jedného mesiaca, je
predstavenstvo druzstva opravnené zvolat schodzu samospravy.

6. O zvolani schodze samospravy a o programe rokovania musia byt ¢lenovia upovedomeni najmenej 10 dni pred jegj
konanim.

7. Pri hlasovani na schddzi sa rozhoduje nadpoloviénou vacsinou ¢lenov a vlastnikov ,ak zdkon nestanovuje inak. Ak
pocet zUcastnenych neumoznuje hodinu po zacati schddze pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou
vacsinou pritomnych. V tomto pripade je ¢lenska schédza vchodu spdsobila uznaSat’ sa za poctu najmenej troch
¢lenov. M6ze vSak rokovat a rozhodovat len o tych zalezitostiach, ktoré boli uvedené na programe rokovania.

8. V pripade spolo¢ného ¢lenstva manzelov majua manzelia jeden hlas.

=



Y. Schodza samospravy predkiada predstavensivu druzsiva Svoje navrny na uplatnenie sankcil Vocl clenom, KIorl
porusuju stanovy alebo vnutrodruzstevné predpisy.

10. Pri rozhodovani o finanénych otazkach vynaloZzenych na iné Ucely nez na opravy a Udrzbu (napr.nakup mangla a
pod.) je potrebny pisomny suhlas nadpoloviénej vaésiny ¢lenov samospravy.

11. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhoduji o Gvere a o0 zabezpeceni pohladavok vyplyvajucich z
poskytnutého Gveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome, o zmene spbésobu
vykonu spravy a o zmluve o spoloéenstve rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schddzi vlastnikov dvojtretinovou
vacSinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

12. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sa mézu dohodnit na hlasovani pisomnou formou. Pred
hlasovanim pisomnou formou musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome desat dni vopred
informovani o predmete hlasovania. Navrhnat hlasovanie pisomnou formou méze len predseda, ktory uverejni
informaciu o predmete hlasovania spdsobom v dome obvyklym. Po vykonani hlasovania pisomnou formou
predseda za Uc€asti dalSich dvoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania a
oznami ho spdsobom v dome obvyklym. V pripade nelspeSného hlasovania sa predmet hlasovania prerokuje na
schddzi samospravy. Hlasovanie pisomnou formou sa neméze opakovat. Prehlasovani vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome maju pravo obratit sa do 15 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol.

13. Za rozhodnutie - uznesenie zo schédze vchodu je podla tychto stanov povazované aj pisomné vyjadrenie
s podpisom ¢lena (vlastnika), ak z textu listiny je mozné jednoznacne zistit, k omu (na ¢o) je pravny Ukon dany.

CLanok 90
VYBOR SAMOSPRAVY

1. Vybor samospravy je vykonnym organom samospravy, tvoria ho najmenej traja ¢lenovia samospravy.

2. Vybor samospravy :

a) rozhoduje o opravach a ich financovani pokial tieto nevyplyvaju z rozhodnutia Statnej kontroly a
dalSich predpisov,

b) rozhoduje o pouZiti prostriedkov na Ghradu nakladov druZzstevnej spolo¢enskej potreby,
pripadne inych nakladov a vydavkov, pokial k ich schvaleniu nie je potrebny suhlas ¢lenskej
schodze samospravy,

¢) zostavuje navrh planu ¢innosti samospravy a tento predklada na schvalenie ¢lenskej schodzi
samospravy

d) stard sa o ochranu druzstevného majetku a o prevadzku bytového fondu v okruhu svojej

pbsobnosti a za spravnost podkladov ktoré odovzdava druzstvu na dalSie spracovanie,

e) podava ¢lenskej schdédzi samospravy informacie o svojej éinnosti a o ¢innosti druzstva,

f) spolupracuje pri zabezpecovani udrzby domového majetku, stara sa o zvySenie kultiry

byvania a organizuje svojpomocné prace ¢lenov,

g) stara sa o dodrziavanie domového poriadku,

h) kontroluje dodrZiavanie €istoty a hygieny v dome,

i) vyjadruje sa k vymenam bytov,

k) predklada predstavenstvu druzstva navrhy samospravy,

[) kontroluje Eerpanie prostriedkov z fondu oprav a udrzby ¢lenskej samospravy a informuje o nich
élenov,

m) prerokovava navrhy na vylacenie €lena a svoje stanovisko oznami predstavenstvu

n) oboznamuje ¢lenski schédzu samospravy s vysledkami hospodarenia, s roénym vyaétovanim

platieb a Ghrad spojenych s byvanim a spoloénych priestorov,

0) rozhoduje o naliehavosti oprav a drzby bytového domu a potvrdzuje svojim podpisom suhlas

s objednanymi pracami. Bez tohoto nemé6ze byt praca vykonand, mimo havarijnych pripadov.

3. Vybor samospravy sa schadza podla potreby. Navonok ho zastupuje predseda samospravy. Predseda samospravy
predklada predstavenstvu navrh odmien pre ¢lenov samospravy.

4. Ak nie je mozné z réznych dévodov ustanovit vybor samospravy, funkciu vyboru v celom rozsahu plIni predseda

samospravy.
CLanok 91

. Clen druzstva sa zuéastfiuje schédze samospravy, ktorej je dlenom.

. Clen - njomca druzstevného bytu a nebytového priestoru, ktoré sa nachadzaju vo viacerych vchodoch ( blokoch), je
¢lenom kazdej z nich, zG€asthuje sa na ich ¢&lenskych schédzach.

3. Pravo ucasti na schodzach samosprav, ktorych st ¢lenmi, maju obaja manzelia - spoloéni ¢lenovia. Patri im spolo¢ne
jeden hlas. Za delegéata na zhromazdenie delegatov m6ze byt zvoleny ktorykolvek z nich.

. Clen, ktory ma v tom istom druZstve individualne &lenstvo a stugasne je jeho &lenom na zéklade spoloéného &lenstva
manzelov, ma z oboch ¢lenstiev, pokial si v jednom vchode (volebnom obvode) spoloéne s druhym manzelom -
spoloénym ¢lenom len jeden hlas. Pokial jeho individualne ¢lenstvo a spolo¢né clenstvo manzelov, ktorého je
UCastnikom, s v okruhu pdsobnosti inej samospravy, riadi sa pravo Ucasti na ¢lenskych schédzach samosprav a
pasivne volebné pravo podla ods. 1 a 2.

5. Z&sada Ucasti ¢lena (manzelov - spolo¢nych ¢lenov) na ¢lenskych schédzach samosprav, ako aj zasada jedného

hlasu a pasivneho volebného prava uvedené v ods. 1 az 4 plati pre vSetky samospravy.

CLAnoK 92
POMOCNE ORGANY
Na zabezpecenie svojej ¢innosti m6zu organy druzstva vytvarat pomocné organy, ktoré nemaju rozhodovaciu pravomoc
a nemo6zu nahradzovat organ, ktory ich zriadil.
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sSleama cast
Hospodarenie druzstva
CLanok 93
FINANCOVANIE CINNOSTI DRUZSTVA

1.Druzstvo hradi ndklady a vydavky svojej ¢innosti z prijmov ziskanych z hospodarenia s bytovym a nebytovym fondom
a zinej hospodarskej cinnosti, ktoré vykonava vramci samostatnych hospodarskych stredisk v zmysle zasad
hospodarenia s majetkom druzstva.

2.Druzstvo na zabezpecenie svojej ¢innosti vytvara prislusné fondy.

CLAnok 94
BYTOVE HOSPODARSTVO

1. Zakladnou ekonomickou jednotkou strediska bytového hospodarstva postavenych z prostriedkov  ¢lenov je bytovy
dom a vchod postaveny podla osobitnej projektovej a rozpoétovej dokumentécie, ktorych vystavba bola samostatne
financovana.

2. Cinnost strediska bytového hospodarenia sa financuje z najomného a z poplatkov za sluzby spojené s uzivanim
bytov a z prijmov za prenajom spoloénych priestorov.

3. Vsllade s § 8, zdkona 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov kazda ekonomické jednotka strediska
prevadzky domov ma vytvoreny fond prevadzky, Udrzby a oprav.

4. Poplatky uruje predstavenstvo druzstva tak, aby jeho vySka kryla nevyhnutné potreby prevadzky a spravy bytového
fondu na prislusné obdobie.

5. Prevadzka druzstva hospodari s vyrovnanym plnenim, to znamena vSetky naklady zakladnej ekonomickej jednotky
strediska uhrddzaji najomnici a vlastnici bytov v danej ekonomickej jednotke.

6. Druzstvo eviduje hospodarenie bytov vo vlastnictve druzstva, ktoré v zmysle zakona €. 182/93 Z.z. spravuje iny
subjekt.

7. Zéalohové platby za plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytov vyuUctuje druzstvo podla zdsad
stanovenych zhromazdenim delegétov.

8. Prebytok alebo schodok z hospodarenia zakladnej ekonomickej jednotky strediska bytového hospodéarenia sa
kazdorocne s ¢lenmi - uzivatelmi vysporiada podla rozhodnutia ZD, do konca kalendarneho roka po schvaleni..
CLAnok 95
INA HOSPODARSKA CINNOST
1. Prijmy na Uhradu nékladov a vydavkov ostatného hospodarenia ziskava druzstvo najmé zo sluzieb za realizaciu

vykonov z prispevkov na spravu, zo zapisného a inych zdrojov.
2. Vysledky hospodarenia strediska ( stredisk) inej hospodarskej ¢innosti je zisk alebo strata.
3. Zo zisku ostatného hospodarenia hradi druzstvo prednostne svoje povinnosti voci Statu. Zvysny zisk pouzije druzstvo
podla rozhodnutia ZD na pridelenie do nedelitelného fondu, prip. inych fondov.
4. Strata sa hradi podla rozhodnutia najvyssieho organu:
- z nedelitelného fondu,
- rozvrhnutim na ¢lenov v rovnakom pomere,
- kombinaciou vysSie u vedenych spdsobov.
CLAnoK 96
FONDY DRUZSTVA
1. Druzstvo ma zriadené nasledovné fondy:
" zakladné imanie,
ostatné kapitalové fondy,
fond opréav a udrzby,
nedelitelny fond
Statutarny fond
socialny fond
ostatné fondy
. Tvorba a pouzitie fondov a rezervy sa riadi zvlaStnymi predpismi, tymito stanovami a uzneseniami organov druzstva.
CLAnok 97
ZAKLADNE IMANIE
. Zakladné imanie druzstva tvori sthrn zakladnych ¢lenskych vkladov, ktoré zaplatili €lenovia pri vstupe do druzstva.
. Z&kladné ¢lenské vklady druzstvo tvori:
al u byvajucich &lenov zaplatenim ZCV,
b/ u novoprijatych ¢lenov zlozenim vkladu pri vstupe do druzstva,
¢/ u vlastnikov bytov zlozenim vkladu v lehote uréenej predstavenstvom druzstva.
d/ u nebyvajucich &lenov zaplatenim ZCV
3. Zapisované zakladné imanie druzstva je 50 000 Sk.
CLAnok 98
OSTATNE KAPITALOVE FONDY
V rdmci ostatnych kapitalovych fondov druzstvo vedie :
1. fond druzstevnej vystavby :
Statny prispevok druzstevnej vystavby,
splatky dlhodobého Gveru na druzstevnua vystavbu - zaplateny Gmor,
fond ¢lenskych podielov.
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Z. FONd druzsievnej vystavoy sa znizuje podieiom Tondu ha Prisiusny byt pri prevode bytov do viastnictva clenov.
3. Fond ¢lenskych podielov sa zniZuje :

v pripade uvolnenia druzstevného bytu a zruSenia ¢lenstva,

na pouzitie ¢lenského podielu ¢lena, ktorému zaniklo ¢lenstvo na Uhradu jeho nedoplatkov z poplatkov za sluzby

spojené s uzivanim bytu alebo schodku z hospodarenia,

na znizenie zostatkovej hodnoty ¢lenského podielu pri prevedeni bytu do osobného vlastnictva ¢lenov.

CLAnoK 99
NEDELITELNY FOND

1. Nedelitelny fond sa tvori:

a/ z pouzitelného zisku,

b/ z dhrad ¢lenov druzstva, ak druzstvo nema prostriedky na zdkladnom fonde.

2. VySka takto vytvoreného nedelitelného fondu musi predstavovat minimalne 10% zapisovaného zékladného imania.
DruZstvo je povinné dopiriat tento fond najmenej o 10% roéného &istého zisku, a to aZ do asu, pokial vy3ka tohto
fondu dosiahne sumu rovnajlicu sa polovici zapisovaného zakladného imania, t.j. 25 000,- Sk.

3. Nedelitelny fond sa nesmie pouzit po€as trvania druzstva na rozdelenie medzi ¢lenov.

4. Zdroje nedelitelného fondu mozno pouzit len na Ghradu straty z inej hospodarskej ¢innosti.

Cl. 99a
Sociélny fond

Druzstvo vytvara v sulade so zak.€.152/1994 Z.z. socialny fond. Tvorba €erpania fondu sa riadi zakonom a slUzi

hlavne ako prispevok na stravovanie a socialnu vypomoc pre zamestnancov druzstva. O pouziti fondu rozhodne

zamestnavatel .

CLinok 100
FOND PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV

V ramci fondu druzstvo vedie - fond oprav a udrzby .

1. Fond oprav a udrzby je zabezpecovacim fondom. Tvori sa pravidelnymi prispevkami ndjomcov a vlastnikov bytov (v
ramci poplatkov)vo vySke ur€enej na sch6dzi samospravy. Nesmie sa pouzit na krytie schodku inych fondov
druzstva. M6ze sa pouzit kratkodobo na krytie ostatnych plneni podla zakona 182/93.

2. Dalej sa fond tvori podla potreby mimoriadnymi prispevkami uZivatelov a vlastnikov bytov, G&elovymi dotaciami,
prevodom prebytku z hospodarenia strediska bytového hospodarstva, z majetkovych sankcii ziskanych v suvislosti

s vystavbou, z drokov z Uloziek fondu, pripadne z inych zdrojov.

3. Prostriedky fondov sa pouzivaju na financovanie oprav, Udrzby, modernizacie, rekonstrukcie pripadne na
financovanie investicii v bytovych domoch . Prostriedky fondu nemoZzno pouzit na financovanie drobnych oprav a
udrziavacich nékladov bytov.

4. Fond oprav sa vedie na osobitnom G¢te a v analytickom ¢leneni podla jednotlivych ekonomickych jednotiek.

5. Prostriedky fondu jednotlivych ekonomickych jednotiek nemozno pouzit na financovanie nakladov podla ods. 3 inych
ekonomickych jednotiek strediska bytového hospodarstva druzstva.

CLAinok 101
Statutarny fond
1.Druzstvo vytvara Statutarny fond pre podnikanie a ostatné hospodarske ¢innosti, ktory sa tvori:
a) z prebytku hospodarenia druzstva podla rozhodnutia zhromazdenia delegatov,
b) z Ghrad ¢lenov za vzniknuté straty z hospodarenia druzstva.
2.Zdroje Statutarneho fondu sa pouziji na Ghradu straty z podnikania a ostatného hospodarenia druzstva.
CLAnok 102

V analytike Uctovnictva druzstvo jednotlivé fondy vedie na osobitnych U¢toch. Aktualizované vypisy stavu

fondov predklada sprava druzstva zhromazdeniu delegatov :
za fond oprav Udrzby najmenej raz ro¢ne
za ostatné okrem socialneho fondu raz rocne spolu s roénou Gctovnou zavierkou.

Cl. 102 a
Ostatné fondy

1. Druzstvo vytvara ostatné fondy z pouzitelného zisku prisluSného domu podla rozhodnutia najvySSieho organu
druzstva.

2. Pouzitie fondov sa riadi zvlaStnymi predpismi a uzneseniami orgdnov druzstva.

CLinok 103
SPOLOCNE USTANOVENIA O FONDOCH
PodrobnejSie ustanovenie o tvorbe a pouziti fondov ( okrem socialneho fondu ) upravuju vnatrodruzstevné predpisy .
Clanok 104
SPOSOB POUZITIA ZISKU A UHRADA STRATY

1. Zo zisku hradi druzstvo prednostne svoje odvodové a danové povinnosti. Na ur€eni zisku, ktory sa méa medzi ¢lenov
( ¢lenské samospravy ) rozdelit, sa uznasa zhromazdenie delegatov pri preroklvani ro¢nej uctovnej zavierky.

2. Podiel ¢lena druzstva na zisku uréenom na rozdelenie je v rovnakom pomere. U ¢lenov, ktorych ¢€lenstvo
v rozhodujucom roku trvalo iba ¢ast roka sa tento pomer pomerne kréti.

3. Stratu z hospodarenia druzstva hradi podla rozhodnutia zhromazdenia delegatov :

" rozvrhnutim na ¢lenov v rovnakom pomere,

z nedelitelného fondu
kombinéaciou vysSie uvedenych spbsobov.



4. Pr odchode clenskych samosprav sa straty druzstva z minulych rokov, vedene na zviastnom ucte rozpocitavaju na
jednotlivych ¢lenov- najomcov a ¢lenov-vlastnikov.
Osma ¢ast’
ZruSenie a likvidéacia druzstva
CLAinok 105

Druzstvo sa rusi :

1. uznesenim Zhromazdenia delegatov volenych na ZD v pomere 1:5 a osvedCuje sa notarskou zapisnicou,

2. vyhlasenim konkurzu alebo zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku ,

3. rozhodnutim sudu,

Rozhodnutie ZD o zruSeni druzstva musi byt osvedcené notarskou zapisnicou.

Druzstvo zanikd vymazom z obchodného registra.

CLinok 106

Uznesenie zhromazdenia delegéatov druzstva o zlG€eni, splynuti alebo rozdeleni druzstva musi obsahovat urcenie

pravneho nastupcu a vymedzenie obchodného imania, ktoré na neho prechadza. Pri rozdeleni druzstva zhromazdenie

delegéatov urci, ako sa imanie druzstva a jeho €lenovia rozdelia. Pri tomto ur€eni sa berd na zretel opravnené zaujmy
jednotlivych ¢lenov.
CLAnok 107

1. Prisplynuti druzstiev prechddza imanie a ¢lenstvo na novovzniknuté druzstvo diiom, ku ktorému bolo novovzniknuté
druzstvo zapisané do obchodného registra.

2. PrizlG€eni druzstva s inym druzstvom imanie zlu€ovaného druzstva a ¢lenstvo prechadzaju na preberajlce
druzstvo ku dfiu vymazu zlu¢ovaného druzstva z obchodného registra.

3. Prirozdeleni druzstva prechadza imanie druZstva a ¢lenstvo na druzstva vzniknuté rozdelenim ku dru ked tieto
druzstva boli zapisané do obchodného registra.

4. V obchodnom registri sa vykona vymaz zanikajuceho druzstva a zapis druzstva vzniknutého splynutim alebo
druzstiev vzniknutych rozdelenim. Vymaz druzstva zaniknutého zliéenim a zapis zmeny pri druzstve, s ktorym bolo
zlucené, sa vykona taktiez k tomu istému driu.

CLinok 108

1. Sud méze na navrh organu Statnej spravy, organu alebo ¢lena druzstva, alebo osoby, ktora preukaze pravny

zaujem, rozhodnut o zruSeni druzstva a jeho likvidacie, ak :

a/ pocet Clenov druzstva klesol pod pat ¢lenov,

b/ suhrn ¢lenskych vkladov klesol pod sumu zapisaného zakladného imania,

¢/ uplynuli dva roky odo dna, ked skongilo funkéné obdobie organov druzstva a neboli
zvolené nové orgény, alebo bola poruSend povinnost zvolat zhromazdenie delegatov
alebo druzstvo po dobu dihSiu ako dva roky nevykonava ziadnu ¢innost,

d/ druzstvo porusilo povinnost vytvarat nedelitelny fond,

e/ druZstvo porusuje ustanovenie o predmete ¢innosti,

f/ zaloZzenim, splynutim alebo zlG€enim druzstva bol poruSeny zakon

2. Sud modze pred rozhodnuti o zruSeni druzstva stanovit’ lehotu na odstranenie dévodu, pre ktory bolo zlG¢enie

nevyhnutné.

CLAnok 109
LIKVIDACIA DRUZSTVA

ZruSené druzstvo vstupuje do likvidacie. Zhromazdenie delegatov menuje likvidatora.

2. Likvidator je povinny vypracovat pred rozdelenim likvidacného zostatku navrh na jeho rozdelenie, ktory prerokiva
zhromazdenie delegatov. Navrh na rozdelenie musi byt na poziadanie predlozeny kazdému ¢lenovi druzstva.

3. ZvySok zostatku sa rozdeli podla rozsahu postupne tak, Ze kazdému ¢lenovi sa vyplati Ciastka do vysky jeho
zakladného ¢lenského vkladu, pripadne dalSieho ¢lenského vkladu a dalSej majetkovej €asti na podnikanie.

4. Prilikvidacii druzstva sa pouziju primerane ustanovenia 8 70 - 75 Obchodného zakonnika.

5. Kazdy ¢len druzstva, mdze do 3 mesiacov odo dria konania ZD navrhndt, aby sid vyhlasil uznesenia ZD o
rozdeleni likvidaéného zostatku za neplatné pre rozpor s pravnymi predpismi alebo stanovami druzstva. Do
uplynutia lehoty troch mesiacov, alebo do pravoplatnosti rozhodnutia sidu nesmie byt likvidaény zostatok rozdeleny.

Deviata éast’
Spoloéné ustanovenia
CLAinok 110

1. Vpripadoch uvedenych v stanovach sa méze ¢len proti rozhodnutiu predstavenstva pisomne odvolat v lehote
patnastich dni na ZD druZstva.

2. Odvolaniu podla ods.1 mdze vyhoviet predstavenstvo samo. Svoje rozhodnutie musi ¢lenovi oznamit doru¢enim
do vlastnych rak.

3. Predstavenstvo rozhoduje o odvolaniach uvedenych v ods. 1 do 30 dni od ich podania. Rozhodnutie predstavenstva
je kone¢né a musi byt doru¢ené ¢lenovi do vlastnych rak.

4. Zamietavé rozhodnutie musi obsahovat pouéenie o prave ¢lena podat odvolanie. Ak sa ¢len riadil nespravnym
poucenim organu druzstva o odvolani, alebo ak pou¢enie o odvolani nebolo dané, povazuje sa za v€asné podané aj
odvolanie, ktoré bolo podané po uplynuti uréenej lehoty, najneskér vSak do troch mesiacov od doruéenia
rozhodnutia.

=

éLANOKvlll
PODNETY CLENOV
O podnetoch €lenov k rozhodnutiam a ¢innosti orgdnov druzstva rozhoduji organy druzstva najneskor do 30 dni od ich



podania. U Ich vybaveni Informuje prisiusny organ druzstva clena doporucenym listom.
CLanok 112
STAZNOSTI, OZNAMENIA A PODNETY

1. Staznosti, oznamenia a podnety vybavuju podla ich obsahu organy druzstva v stlade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi , stanovami a vnuatrodruzstevnymi predpismi.

2. O podnetoch k rozhodnutiu o ¢innosti organov druzstva rozhoduji organy druzstva, najneskér do 30 dni od ich
podania . O ich vybaveni informuje najvyssi organ druzstva ¢lena doporu¢enym listom.

3. Oznamenia a podnety ¢lenov druzstva vybavuju pracovnici druzstva v ramci svojho pracovného zaradenia
a pracovnej naplne podra ich obsahu.

CLAinok 113
DORUCOVANIE

1. Druzstvo doruéuje pisomnosti svojim ¢lenom spravidla poStou alebo inym vhodnym spbésobom, a to na adresu,
ktoru ¢len uviedol.

2. Dorucenie pisomnosti doporu¢enym listom alebo do vlastnych rik je nutné iba v pripadoch uvedenych v tychto
stanovach alebo v rokovacom poriadku druzstva.

3. Povinnost druzstva dorucit ¢lenovi pisomnost doporu¢enym listom je splnena, akonahle poSta pisomnosti doruéi,
alebo akonahle ju druzstvu vrati z poslednej znamej adresy ako nedorucitelna. Tato povinnost je spinena aj vtedy,
akonahle je pisomnost dorué¢ené funkcionarom alebo pracovnikom druzstva a €len jej prevzatie pisomne potvrdi.

4. Povinnost druzstva dorucit pisomnosti do vlastnych rdk je splnena :

" pri doruovani pisomnosti funkcionarom alebo pracovnikom druzstva, akonahle ¢len jej prevzatie pisomne potvrdi,
pri doruéovani postou do vlastnych rak. Uginky doruéenia nastanu aj vtedy, ak posta pisomnost druzstva vréati ako
nedorucitelnd a ¢len svojim konanim dorucenie zmaril, alebo ak €len prijatie pisomnosti odmietol.

CLinok 114
POCITANIE CASU

1. Lehota uréena podla dni zagina plynat diiom, ktory nasleduje po udalosti, ktora je rozhodujlca pre jej zaciatok.
Polovicou mesiaca sa rozumie patnast dni.

2. Koniec lehoty uréenej podla tyzdfiov, mesiacov alebo rokov, pripada na den, ktory sa pomenovanim alebo €islom
zhoduje s driom, na ktory pripada udalost, od ktorej lehota zac¢ina plynat. Ak nie je taky defi v mesiaci, pripadne
posledny den lehoty na jeho posledny den.

3. Ak bola lehota prediZena, v pochybnostiach sa mé zato , Ze nové lehota zagina plynat dilom , ktory nasleduje po
uplynuti lehoty pévodne;.

4. Ak pripadne posledny den lehoty na sobotu, nedelu alebo sviatky, je poslednym dfiom lehoty nasledujici pracovny
den.

5. Lehota na podanie je zachovand, ked pisomnost bola posledny deri lehoty doru¢ena adresatovi alebo ked bola
podana na poste.

6. Predstavenstvo m6ze zo zavaznych dévodov odpustit zmeSkanie lehoty, ak o to ¢len poziada do patnastich dni odo
dna ked pominula pric¢ina zmeskania a ak ¢len vykonal v tej istej lehote zmeSkany Ukon. ZmesSkanie Iehoty nie je
mozné odpustit, ak odo dna, kedy mal byt akon vykonany, uplynul jeden rok.

CLAinok 115

O Ziadosti a odvolaniach ¢lenov, o ktorych druZstvo pred rozhodnutim platnosti tychto stanov s kone¢nou platnostou

nerozhodlo, bude rozhodnuté podla tychto stanov.

Cl. 116
Poplatky za Gkony

1. Druzstvo vybera poplatky za Ukony, ktoré nie su zahrnuté v sprdvnom poplatku ndjomcu bytu v mesaénej Uhrade za

uzivanie bytu podla uréenych sadzieb schvalenych predstavenstvom resp. ZD.

2. Poplatky za jednotlivé dkony urcuje a rozhoduje o ich vySke predstavenstvo druzstva a tieto si uvedené vo
vnutrodruzstevnom predpise.”

Cl. 117
Zmluva o vykone spravy

1. Druzstvo v sulade so Zakonom 182/93 v zneni neskorSich predpisov uzatvara s vlastnikmi bytov zmluvu o vykone
spravy, ak v CS je nadpoloviéna vagsina vlastnikov.

2. Na Ucely DPH je tato zmluva povaZzovana ako obdobna komisionarskej zmluve a jej pravnemu rezimu.

3. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na neurcity ¢as s vypovednou lehotou Sest mesiacov pre obe zmluvné strany.
Vypovedna lehota zacina plyndt od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doru€eni vypovede.
Vlastnici bytu mézu zmluvu vypovedat, ak s vypovedou prejavi suhlas vacésSina vlastnikov podla § 14 zakona ¢.
182/1993 Z.z.

4. Ak nedéjde k prevodu vlastnictva vSetkych bytov  a spoloénych nebytovych priestorov v dome, je druzstvo
vlastnikom neprevedenych bytov a nebytovych priestorov, spoluvlastnikom spoloénych ¢asti domu, spoloénych
zariadeni domu, prisluSenstva a méa prava a povinnosti vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome.

5. Druzstvo je opravnené prechodne pouzit prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav na Uhradu za plnenia
spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov v dome v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na Uhradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevédzky, udrzby a oprév.

6. DruZstvo je povinné vykonavat sprdvu majetku vlastnikov samostatne, vo svojom mene a na
Gucet vlastnikov.



CLANOK 118
1. Doteraz platné stanovy vratane ich dodatkov sa rusia.
2. Tieto Stanovy boli prijaté na mimoriadnom Zhromazdeni delegatov diia 7.12.2004 a nadobudaju platnost’ dfiom
schvalenia na Zhromazdeni delegatov.

Cyril Cintala v.r
predseda predstavenstva



