Z 11. februara 2010,

ktorym sa meni a dopiiia zikon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa
dopiiia zdkon Nirodnej rady Slovenskej republiky ¢. 118/1996 Z. z. o ochrane vkladov a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zékone:

CLI

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 151/1995 Z. z.,
zakona €. 158/1998 Z. z., zakona ¢. 173/1999 Z. z., zakona ¢. 252/1999 Z. z., zakona ¢.
400/2002 Z. z., zdkona ¢. 512/2003 Z. z., zakona ¢. 367/2004 Z. z. , zakona ¢. 469/2005 Z. z.,
zadkona ¢&. 268/2007 Z. z., zdkona ¢&. 325/2007 Z. z. a zakona &. 595/2009 Z. z. sa meni
a doplha takto:

1.V § 7 odsek 2 znie:

»(2) Navrh na zdpis do registra je povinny podat’ vlastnik domu alebo splnomocneny
zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome do jedného mesiaca po podani
navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel’nosti,lo) splnomocneny zastupca
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri zmene spravy domu alebo spravca pri
vzniku spoloCenstva zo zakona; pravost’ podpisu musi byt uradne osvedcena. Sucastou
navrhu na zapis do registra je zmluva o spoloc¢enstve v dvoch vyhotoveniach, doklad o
beztthonnosti predsedu spoloCenstva a stanovy spoloCenstva, ak to zmluva o spolocenstve
urCuje, zapisnica a prezencna listina zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome ak zakon neustanovuje inak, vypis z listu vlastnictva a spravny poplatok. V pripade
zmeny formy spravy je st€astou navrhu aj vypoved’ zmluvy o vykone spravy. Spolocenstvo
mozu zalozit’ aj vlastnici bytov a nebytovych priestorov viacerych domov.*.



2.V § 7 ods. 4 sa za slova ,, v dome* vkladaju slova ,,alebo spravcu pri vzniku spolocenstva
7o zékona“.

3.V § 7bsa zaodsek 2 vklada novy odsek 3, ktory znie:

,»(2) Spolocenstvo je povinné najneskor do 31. maja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom

bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchddzajuci rok
tykajacej sa domu, najma o financnom hospodareni domu, o stave spolo¢nych casti domu a
spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stvisia so
spravou domu. Zaroven je povinné vykonat vyuactovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a
oprav, thrad za plnenia roziuctované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome. Ak
spoloCenstvo kon¢i svoju Cinnost, je povinné 30 dni pred jej skoncenim, najneskor v den
skoncenia Cinnosti, predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o
svojej ¢innosti tykajicej domu a odovzdat’ vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou
domu vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia
novému spravcovi. Zaroveil je povinné previest zostatok majetku vlastnikov na Gctoch v
banke na novy uc¢et domu zriadeny v banke novym spravcom..

DoterajSie odseky 3 az 5 sa oznacuju ako odseky 4 az 6.

4.V § 7b ods. 4 sa za druht vetu vklada nova tretia veta, ktoré znie: ,,Majitel'om U¢tu domu
zriadeného spoloCenstvom v banke st vlastnici bytov anebytovych priestorov v dome;
spolocenstvo je prislusné disponovat’ s finanénymi prostriedkami na G¢te domu a vykonavat’
k tomuto Gétu prava a povinnosti vkladatela k a¢tu domu podl'a osobitného zakona o ochrane
vkladov. %)«

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 12aaa znie:

122 7akon Narodnej rady Slovenskej republiky & 118/1996 Z. z. o ochrane vkladov
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.*.

5.V § 8 ods. 3 sa za druht vetu vklada nové tretia veta, ktord znie: ,,Majitel'om uctu domu
zriadeného spravcom V banke st vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca je
prislusny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na ucte domu a vykondvat k tomuto uctu
prava apovinnosti vkladatela kuétu domu podla osobitného zakona o ochrane
vkladov'?%@) «.

6.V § 8asazaodsek 2 vklada novy odsek 3, ktory znie:

,»(3) Dnom skoncenia spravy domu prechadzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajice zo
zmluv, ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome alebo zo zmluv uzavretych na zédklade rozhodnutia
vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome, na nového spravcu alebo na
spoloCenstvo.*.

Doterajsie odseky 3 az 7 sa oznacuju ako odseky 4 az 8.



7.V § 8aodsek 8 znie:

»(8) Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemoze ukoncit’ vykon spravy, ak
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nemaju ku ditu skoncenia vypovednej lehoty
uzavreth zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené spoloCenstvo.
Pravne vztahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu po uplynuti
vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do
jedného roka nebudti mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorenu zmluvu
o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spoloc¢enstvo , vznika spolocenstvo zo
zékona. Na spoloCenstvo prechadzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluav, ktoré
stvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome alebo zo zmluv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny o vzniku spoloCenstva pisomne
informovat’ vSetkych vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome a zabezpecit
registraciu spolocenstva na prisluSnom spravnom organe. V tomto pripade sa nepouZzije
ustanovenie § 7a ods.1 druhej vety a predsedu spolocenstva urci spravca.*.

8. V § 10 ods. 1 poslednd veta znie: ,,Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
vykonavaju thrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho
podielu; ak je sucastou bytu balkon ,lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu sa zaratava do vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej
plochy balkoéna, lodzie alebo terasy.*.

9.V § 10 odsek 2 znie:
,»(2) Prijmom fondu prevadzky, idrzby a oprav domu su
a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prendjom spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych  zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku,

¢) vynosy z tétu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exeklcie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovol'nej drazby
bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohl'adavok voci vlastnikovi bytu zo zakonného
zalozného prava , ktoré vzniklo podl'a tohto zékona,

e) zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu,

f) prijmy =z predaja spolo¢nych nebytovych priestorov, spolocnych casti domu alebo
spolo¢nych zariadeni domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodli
inak.“.

10. V § 11 ods. 3 sa na konci bodka nahradza bodkociarkou a pripdjaju sa tieto slova: ,,ak
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda
za Skody vzniknuté takymto konanim.*.



11.V § 14 ods.2 sa slova ,,§ 8a ods.1a5, §8b ods.2 pism.i) a ods. 3 nahradzaji
slovami ,,§ 8a ods. 1a 6, § 8b ods. 2 pism. i) .

12. V § 14 ods. 3 sa vypusta slovo “vzdy* a posledna veta sa nahradza vetami, ktoré zneju:
»Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim podla tohto odseku, podpis vlastnika potvrdia
najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych
priestoroch. Overit’ pisomné hlasovanie méze aj notar alebo obecny urad.*.

13.V § 14 odsek 6 znie:

,»(6) Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spolo¢enstve alebo o zmluve 0 vykone spravy
moze spravca, zastupca vlastnikov alebo predseda vyhlasit pisomné hlasovanie. Pred
pisomnym hlasovanim musia byt’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sedem dni
vopred informovani o otdzkach, o ktorych sa bude hlasovat,, a o termine a mieste hlasovania,
a to sposobom v dome obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny denn konania
hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, otazka
alebo otazky; ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi ¢islami. Pri kazdej otdzke musia byt
dva ram¢eky, z ktorych jeden je nadpisany slovom ,,ano* a druhy slovom ,,nie“. Ak vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru nevyzna¢i svoj néazor je hlas neplatny. Po vykonani
hlasovania pisomnou formou spravca, zastupca vlastnikov alebo predseda za ucasti d’alSich
dvoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami
ho do piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania sposobom v dome obvyklym. Aby
bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vacSiny hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ak zakon neustanovuje inak. V
pripade netspesného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schodzi
vlastnikov alebo na zhromazdeni podl'a odseku 2. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej
veci moZzno opakovat’ az po prerokovani predmetu hlasovania na schodzi vlastnikov alebo na
zhromaZdeni. Prehlasovany vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa
do 15 dni od ozndmenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo
zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet’, pretoze mu nebol oznameny sposobom v dome obvyklym, ma pravo obratit’ sa do
troch mesiacov od hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.*.

14. V §14 ods. 7 sa Ccislo ,,8“nahradza cislom ,9“a za slova ,o0 uvere,”“ sa
vkladaju slova ,,rozdeleni spolocenstva,*.

15. V § 15 ods. 1 sa vypustaju slova ,,na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome; navrh na zapis podava predseda alebo spravca“.

16. V § 21 odsek 3 znie:

»(3) Zmluva a jej zmeny sa zapisuju do katastra nehnutel’nosti.24f)“.
Poznamka pod ¢iarou k odkazu 24f znie:

L") § 34 a46 ods. 5 a6 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z. z.
V zneni neskorsich predpisov.*.



17. V § 24 ods. 1 sa slovo ,,a“ nahradza Ciarkou a za slovo ,,§ 29* sa vkladajt slova ,,a § 29a
ods. 1%

18. Za § 32c sa vklada § 32d, ktory vratane nadpisu znie:
.»§ 32d

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, spravcovia a predsedovia su
povinni zmluvy o vykone spravy alebo zmluvy o spolo¢enstve uzatvorené do 1. aprila 2010
uviest’ do suladu s tymto zdkonom do 31. marca 2011. Tie ¢asti zmluvy o vykone spravy
alebo zmluvy o spoloCenstve, ktoré su v rozpore s ustanoveniami tohto zakona, st po uplynuti
tejto lehoty neplatné.*.
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Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 118/1996 Z. z. o ochrane vkladov a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni zdkona €. 154/1999 Z. z., zdkona ¢. 397/2001 Z. z.,
zékona ¢. 492/2001 Z. z., zakona ¢&. 340/2003 Z. z., zakona ¢. 186/2004 Z. z., zakona ¢.
554/2004 Z. z., zakona ¢. 650/2004 Z. z., zakona ¢&. 747/2004 Z. z., zakona ¢&. 468/2005 Z. z.,
zakona ¢. 578/2005 Z. z., zdkona ¢. 659/2007 Z. z., zakona ¢. 421/2008 Z. z., zakona ¢.
552/2008 Z. z., zdkona ¢&. 276/2009 Z. z. a zakona &. 492/2009 Z. z. sameni a dopiﬁa takto:

1. V § 3 ods. 3 pism. b) sa za slovo ,,ob¢anov* vklada ciarka, vypusta sa slovo ,,alebo a na
konci sa pripajaja tieto slova: ,,alebo spravca bytového domu za vklady na G¢toch bytovych
domov zriadenych spravcom bytového domu podla osobitného zakona,”™)«.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 5ba znie:

,2%%) § 8 ods. 3 zékona Narodnej rady Slovenskej republiky & 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.*.

2.V § 26 ods. 5 prvej az tretej vete sa vypustaju slova ,,okrem akciovej spolo¢nosti‘.
3. Za § 28bb sa vklada § 28bc, ktory znie:
»8 28bc
Prechodné ustanovenie k dipravam ucinnym od 1. aprila 2010
Akciova spolocnost, ktora nie je uvedena v § 3 ods. 3 pism. ¢) prvom alebo druhom
bode, je povinna najneskor 30. aprila 2010 dorucit’ banke alebo pobocke zahrani¢nej banky,
v ktorej mé uloZeny vklad, jednozna¢né pisomné oznamenie, ¢i riadnu U¢tovna zéavierku

zostavovanu za posledné Uctovné obdobie pred dorucenim tohto oznamenia musela, ale
nemusela mat’ overent auditorom.*.



CL 11

Tento zakon nadobuda Gc¢innost’ 1. aprila 2010.

prezident Slovenskej republiky

predseda Narodnej rady Slovenskej republiky

predseda vlady Slovenskej republiky



